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Esta es una guia que servi-
r& de apoyo en las clases de
formacién que imparte Stop
Desahucios 15 M Granada,
con las que se pretende, que
los afectados por la hipoteca,
obtengan los conocimientos
y las herramientas necesarias
para implicarse de forma ac-
fiva en el proceso de solucion
del problema de su vivienda
hipotecada. Ademds de po-
der ayudar a otras familias
afectadas.

Siempre que las Asambleas
lo consideren necesario, par-
fe de este documento o el
propio documento en su
conjunto, podrd ser modifica-
do o ampliado en Asamblea
Provincial. Siendo por tanto
un documento dindmico
conforme a las necesidades
propias del grupo y con la
realidad en la que inferviene.







PROLOGO

La finalidad de los cursos de formacién es adquirir una base con la que poder empezar a apoyar en un
caso. Es un primer paso para empezar un aprendizaje contfinuo.

La seguridad y el aprendizaje lo da la experiencia, leer documentacién, mirar hipotecas, hacer escritos,
acompanar a las familias a las entidades, negociar, efc.

Es fundamental la implicacién desde el primer dia de la familia afectada para resolver su propio caso, siem-
pre con el apoyo de companeros con mds y menos experiencia.

Tenemos que dejar de esperar a que nos solucionen los problemas, romper con el asistencialismo y solucio-
nar nuestro problema en grupo.

La fuerza de Stop Desahucios 15 M Granada esté en el apoyo colectivo. Las familias se empoderan, cobran
fuerza, cogen confianza, pierden el miedo y la verglenza.

Nosotros no somos los culpables de esta estafa que llaman crisis.
iJuntos podemos!

jJuntos tenemos mas fuerzal

DEFIENDETE Y LUCHA
NO ESTAS SOLQO. jjSI SE PUEDE!
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1.1.DERECHOS FUNDAMENTALES.

- En el Grupo Stop Desahucios 15 M Granada, luchamos por el derecho a la vivienda habitual como dere-
cho fundamental, es decir, exigimos que ese derecho recogido en el articulo 47 de la Constitucién Espa-
Aola, pase a formar parte de los derechos fundamentales del texto constitucional, evitando las actitudes

n oW

"Caritativas”, "Paternalista” o “Asistencialistas”, etc.

- En el Grupo Stop Desahucios 15 M Granada, no se folerarén actitudes xenéfobas, violentas, sexistas, ni
homa&fobas, ni discriminacion por creencias religiosas ni racistas o por dfiliacion a un partido politico.

- Las personas afectadas por los problemas hipotecarios tienen que ser los protagonistas en la resolucion
de su situacioén, por lo que tendrdn que tomar las riendas de su propio caso, apoyadas por el Grupo Stop
Desahucios 15 M Granada.

- En el Grupo podran participar, en igualdad de condiciones, todas las personas, estén o no afectadas por
problemas de vivienda, que muestren su voluntad de hacerlo, cumpliendo sus principios de funciono-
miento.

- La solidaridad, el respeto, el compromiso, la confianza mutua y la pedagogia son los criterios éticos que
deberén regir el funcionamiento de nuestro Grupo Stop Desahucios.

- Sereconoce el derecho a la privacidad de las cuestiones personales tfratadas en la asamblea, por lo que
fodos los miembros se comprometen a no hacerlas publicas ni verbalmente, ni por redes sociales, ni por
ningudn otro medio.

1.2. STOP DESAHUCIOS ES APARTIDISTA.

El Grupo Stop Desahucios 15 M Granada se define, como un movimiento socio-politico y apartidista. Esto
quiere decir que, aunque el ferreno politico es uno de los campos donde el Grupo Stop Desahucios 15 M
Granada desarrolla su trabajo, queremos evitar las posibles manipulaciones por parte de algunos parfidos
politicos. Ademads, solo asi cualquier persona puede sentirse parte de nuestra asamblea. Nuestra fuerza ante
las administraciones radica en este punto.

Al mismo tiempo somos conscientes que la concienciacién politica de las personas despierta el interés por
participar e implicarse en la resolucidn de sus propios problemas, que a la vez, son los de la sociedad. Porque
éstos no se presentan de forma aislada, sino relacionada.

El problema de acceso a la vivienda estd infimamente relacionado con el desempleo, la precariedad labo-
ral, los recortes, la formacion... Nuestras luchas no se encaminan a resolver exclusivamente los problemas indi-
viduales de vivienda, luchamos por conquistar otfro mundo en el que la riqueza esté repartida, se dé la justicia
social, la solidaridad y el respeto al medio ambiente. Por ello nuestras luchas tienen que buscar la interlocucion
con las distinfas administraciones, que estén infegradas por partidos.

Por todo ello el Grupo Stop Desahucios 15 M Granada:
- No daré& apoyo a ningln partido politico, ni participard en actos organizados por ellos.

- No utilizaré locales ni sedes de partidos politicos como lugar de reunién, ni como espacio donde impartir
charlas, etc.

- Mantendréd como Unica relacién con los partidos, la 16gica derivada del fratamiento de mociones, docu-
mentos o acuerdos con las administraciones locales, comarcales, autondémicas, estatales, etfc.

- Por ello se dirigird a todos los partidos politicos, 0 como minimo a aquellos que tengan representacion; a
las administraciones de Justicia y a los érganos legislativos, segun proceda en cada caso.
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- A nuestras Asambleas no acudirdn partidos politicos por iniciativa propia para dar su propaganda o
publicidad.

1.3.EL ASESORAMIENTO ES GRATUITO.

Tanto el asesoramiento colectivo como los documentos Utiles que se elaboran, fienen como objetivo propor-
cionar herramientas a las personas afectadas para poder hacer frente a su problematica. Este asesoramiento
serd siempre gratuito y no se pedird en ningdn caso una contfraprestacion econdémica.

Nuestra financiacion se basard en la venta de materiales de difusion y de merchandising (camisetas, cho-
pas, comidas, efc.) destinados a sufragar los gastos de funcionamiento del grupo.

Ningln abogado o profesional de cualquier especialidad, que colabore con el Grupo Stop Desahucios 15M
Granada, percibird ingresos de las personas afectadas ni dentro ni fuera de la asamblea, respetando asi el
espiritu altruista de este colectivo.

No se aceptarédn donaciones de partidos politicos.

En los casos en que se perciba algln tipo de donativo no se publicitard de ninguna forma, evitando asi la
utilizacién del Grupo Stop Desahucios 15 M Granada con ofros fines o infereses.

1.4.EL ASESORAMIENTO ES COLECTIVO Y ASAMBLEARIO.

Con esta idea queremos decir que:

- El asesoramiento se realiza de forma principal en el marco de las asambleas por lo que la participacion
en las mismas es fundamental.

- Dentro de las asambleas el asesoramiento se realiza entre TODOS, huyendo de los personalismos y de los
“expertos” que generan dependencias.

- Latoma de decisiones se realizard a través del consenso, como férmula inclusiva para sumar voluntades,
respetando a las minorias, por lo que todos debemos ceder parte de nuestros planteamientos iniciales
para facilitar el acuerdo. El consenso supone la garantia para salir fortalecidos en los futuros debates. En
algunos casos, muy escasos, hay votaciones.

- El protagonismo de la gente afectada y la dimensidn colectiva de la problemdatica son principios bdsicos.
A fravés de la exposicion publica de los casos y de compartir colectivamente las vias para su resolucioén,
muchos afectados se forman sobre su propio caso y los dotamos de herramientas para que puedan
gestionarlo. Esto genera una autonomia y empoderamiento pasando asi la persona afectada, de ser un
actor pasivo y dependiente a ser sujeto activo de su propio problema, evitando actitudes paternalistas o
asistencialistas que generan nueva dependencia.

- Muchos de los afectados que asisten a las reuniones se encuentran en la misma fase del proceso de eje-
cucidn hipotecaria, de manera que el asesoramiento colectivo genera un espacio que facilita que estas
personas se puedan conocer, coordinar para apoyarse y encontrar una solucién colectiva a su problema
individual.

No se debe confundir una asamblea de asesoramiento colectivo con un espacio donde bdsicamente se
resuelven cuestiones técnicas, donde pocas personas con mucha informaciéon y experiencia, van repasando
casos individuales de gente afectada y les dicen qué tienen que hacer o les comunican las gestiones que
ellas mismas han hecho. Estas dindmicas podrian darse en una gestoria, en una asociacién de consumidores
o una ONG asistencialista, pero no deben reproducirse de ninguna manera en las reuniones de asesoramiento
colectivo del Grupo Stop Desahucios 15 M Granada.
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Aqguellas personas que participen en el asesoramiento y tengan importantes conocimiento juridicos (abo-
gados, juristas, etc.) deben socializar su conocimiento en la asamblea, evitando el rol de expertos a los que
fodo el mundo pide ayuda y dejando bien claro que, aunque obviamente pueden ofrecer apoyo, es la im-
plicacién de todos la que es indispensable para llegar a soluciones. El asesoramiento individual o actitudes
clientelares no se deben producir en nuestro Grupo Stop Desahucios.

1.5.LA ORGANIZACION ES COLECTIVA.

El Grupo Stop Desahucios 15 M Granada es un movimiento asambleario que promueve la foma de decisio-
nes colectivas, la socializacién de la informacién y el reparto de tareas y responsabilidades.

La implicacién de TODOS es la mejor garantia de que se consigan los objetivos perseguidos. Para ello hay di-
ferentes tipos de tareas y frabajos como por ejemplo : acogida, atencién telefénica, puntos de informacién de
cada Asamblea, gestidn de correos electronicos, gestion de redes sociales, moderaciéon de la asamblea, toma
de actas, asistencia a la coordinadora, mantenimiento del material de merchandising, tesoreria, mantenimien-
fo y limpieza del local. De manera que cualquier persona pueda colaborar, ayudando al grupo a AVANZAR.

Se procuraréd que las funciones sean rotativas, agrupando a gente con experiencia con gente en formacion,
que pueda tomar el relevo.

1.6. SOBRE LOS PORTAVOCES.

La funcién de aquellas personas que actlGan como portavoces de nuestro Grupo Stop Desahucios es re-
presentarlo en los distinfos dmbitos en los que éste actde (administraciones, prensa, coordinadoras, charlas,
eventos puablicos, etc.) y transmitir aquellas ideas y/o conceptos que han sido discutidos y acordados en
asamblea, llevando posteriormente a la asamblea los acuerdos ftomados en esos dmbitos.

Los portavoces tendrén una misidn muy concreta relacionada con una actividad y serdn elegidos exclusiva-
mente para ella. Por o que, para cada tarea o actividad diferente, se elegiré a portavoces diferentes. Se aspira
a que fodos seamos capaces de poder exponer en publico las ideas y los acuerdos del grupo, que nadie se
haga imprescindible y que todos seamos necesarios y validos.

Los portavoces ser@n siempre rotativos y expondrédn en nombre del grupo lo que el grupo en su conjunto
acuerde. La rotacién en las responsabilidades, es la méxima garantia de participacion e implicacion de todos
para no consolidar liderazgos, que pudieran decidir por los demds anulando al resto de personas.

En los femas hipotecarios la portavocia recaerd sobre los propios afectados y la/s persona/s que los acom-
pafan. Para el resto de temas, la Coordinadora o los Grupos de Trabajo correspondientes designardn al por-
favoz para cada tema.

Aqguellas personas que ostenten cargos politicos, formen parte de listas electorales o militen en un partido
politico no podrén ser portavoces del Grupo Stop Desahucios 15 M Granada, ni gestionardn el correo, las redes
sociales o el teléfono de la plataforma; con la finalidad de evitar todo intervencionismo por parte de partidos
politicos en la estructura y trabajo de nuestro Grupo Stop Desahucios.

El resto de funciones estarén abiertas a fodo miembro del Grupo Stop Desahucios 15 M Granada.
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2.1.ASAMBLEA GENERAL O PROVINCIAL.

Es el méximo érgano de decisidon de Stop Desahucios 15 M Granada.

Se reunird como minimo una vez al frimestre y siempre que tres Asambleas de Zona (barrio o pueblo) lo
soliciten a la Coordinadora.

Deben participar en ella todas las Asambleas de Zona existentes en la provincia.

2.2. COORDINADORA.

La Coordinadora se relne semanalmente. Coordina el frabajo de todas las Asambleas de Zona y Grupos
de Trabajo. Esta debe estar formada por dos o tres componentes de cada Asamblea de Zona y por algunos
componentes de los Grupos de Trabajo de todas las Asambleas.

Tendrd los siguientes puntos en el orden del dia, ademas de todos los femas organizativos a tratar:
1. Situacién e informaciones de las Asambleas.

2. Informaciones de los Grupos de Trabagijo.

Funciones de la Coordinadora:

Coordinacién del trabajo y actividades de todas las Asambleas de Zona.
- Recoger todas las informaciones que vengan de las Asambleas.
- Repartir el trabajo entre los distinfos grupos.

- Trasladar a las distintas Asambleas los temas a debatir para posteriormente llevar lo acordado de cada
asamblea a la Coordinadora.

- Recoger los puntos del orden del dia para la Asamblea Provincial.

- Tomar decisiones entre una reunién y otra de la Asamblea General o Provincial, si fuese necesario, en fun-
cién de lo que hayan decidido las distintas Asambleas de Zona.

En casos en que la urgencia lo requiera y no habiendo tiempo para consultar a las distintas Asambleas, la
Coordinadora podré tomar decisiones, siempre que estén marcadas dentro de nuestros principios.

2.3. ASAMBLEAS DE ZONA.

Actualmente somos 10 asambleas coordinadas en Stop Desahucios 15 M Granada: Centro, Zaidin, La Zubia,
Armilla, Motril, Salobrefia, Aimuiécar-La Herradura, Afarfe, Pulianas y Asamblea Norte (que comprende Bena-
lGa, Lanteira,Guadix y Baza).

Las Asambleas de Zona relinen a los/as vecinos/as de esa localidad o barrio asi como de las localidades o
barrios cercanos que no tengan asamblea propia.

Nuestro objetivo no es aumentar répidamente el nimero de asambleas, mds bien el garantizar su existencia
en el tiempo y la cohesion entre las existentes.

Para constituir una nueva asamblea autébnoma, primero deberd pasar por una primera etapa de formacién,
en la cual estard tutelada por la Asamblea de Zona mds préxima. Una vez pasado el tiempo suficiente en el
que se evidencie su estabilidad, la Asamblea General le daré su reconocimiento como Asamblea de Stop
Desahucios 15 M Granada auténoma.
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Funciones de las asambleas y de los participantes:

Se reunirdn periédicamente, normalmente cada semana.

Se creardn puntos de informacién, siempre que sea posible, asociados a las Asambleas, tanto de Barrios
como de Pueblos y que todas funcionen de forma autbnoma, pero en coordinacién con las demas y
segun los principios éticos y de funcionamiento acordados en las reuniones de la Asamblea General.

Recoge los casos que lleguen al Grupo y asesora a las familias sobre las soluciones por las que luchar.

Revisa y controla que los asuntos por los que se luche sean relativos a una Unica vivienda y habitual, a
excepcidn de que estén vinculadas y afectadas hipotecariamente otras viviendas.

Traslada a la Coordinadora las propuestas de actividades, los casos de los que se ocupan y todas las
informaciones.

Tratar, debatir y llevar a la Coordinadora las resoluciones de sus asambleas sobre los temas propuestos
por ésta.

Acompana y asesora a los afectados en las visitas a los bancos, abogados de oficio, juzgados...

Elementos a explicar y tratar en todas las asambleas:

'lO

20

30
4°

50

60

70

80

QO

. Bienvenida/presentacion asistentes y apertura de asamblea.

-

. Existencia de otros grupos afines. - Grupo de afectados y voluntarios.
(Stop represion, asamblea interprofesional, - Nadie cobra, nadie paga. (Dinero).
asambleas de desempleados). - Lucha de la familia, apoyo del grupo.
P . . . / - Importancia de implicarse y participar.
. Qué es Stop Desahucios y cémo funciona. ) )
- Acudir a las acciones.

. Pasos en un caso nuevo. [ - Formarse para mi caso y el resto.

. Siguiente moderador. [ - Protocolo. (Hoja de recogida de datos)
Asistentes coordinadora. - Companeros que apoyan el caso.
Asistentes punto de informacion. - Documentacién en fotocopias.

. ) Y - Acompafiamiento a la entfidad. (Noir solos)

. Informacién y/o acciones. - )

- Presentacion de escritos.
. Casos en seguimiento. - Importancia de continuar en asamblea,
\ acciones, formacioén, seguir participando.

. Casos nuevos.

. Tratar los temas fijados en la Coordinadora y otros movimientos sociales afines (Plataforma de Desem-
pleados, Renta Bésica, Mareas, Marchas de la Dignidad, Stop Represion...)

10°.Temass de Formacién en general que redunden en una mayor concienciaciéon social.

11°. Recuerdo de acciones.

12°. Dudas y preguntas.

Fin de asamblea.

2.4. GRUPOS DE TRABAJO.

Dentro de cada asamblea existen diferentes grupos de tfrabajo que cubren las necesidades de organizo-
cién. Algunos de estos grupos son: Finanzas, Difusidn, Extensidn, Documentacion, Accién, Psicdlogas, Legal,
Formacién, Mesa de vivienda, Grupo de Suministros Bdsicos, etc.
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RELLENAR
PROTOCOLOS
Y ESCRITOS

BASES PARA RELLENAR NUESTRO PROTOCOLO
Y COMO REALZAR NUESTRO PROPIO ESCRITO







GRUPO STOP DESAHUCIOS DE LA ASAMBLEA DEL 15-M DE GRANADA.

FICHA TECNICA.  Fecha de entrada:

Grupo:

1) DATOS PERSONALES de los TITULARES:

e Nombre y Apellidos (edad):

Registro:

D.N.I/ NIE:

e Direccion:

» Teléfonos y Correo electronico:

o Datos Profesionales:

2) DATOS FINANCIEROS:
Entidad Contacto en Entidad:
Bancaria: Direccion y teléfono:

N° Expediente de Ejecucion Hipotecaria:

Fecha de la Hipoteca y afios totales:
Numero de referencia:

Principal pendiente inicial: Deuda pendiente: Precio de compra:

Capital amortizado: Tasacion compra: Tasacion Subasta:

Cuota mensual: (Aldia? Si 1/ No [ Euribor + Interés actual: Clausula Suelo:
Se deben cuotas | Diferencial: Clausula Techo:

Intereses de demora que incrementan los intereses
ordinarios entre un % y un % anual.

Otras deudas familiares:

Gasto de reclamacion de descubierto
(Suele haberlo? Si 1/ No [J

Gasto de reclamacion de deuda vencida €
(Suele haber retraso? Si [1 /No [J

Costas y gastos de ejecucion extrajudicial %
Si los hay: Minimo Maximo

Avalistas [] Fiador [

Fecha de lanzamiento:

Situacion avalistas:

Cargas de la vivienda:

Otros:

3) VALORACION SOCIAL:
e Miembros unidad familiar / empadronados:

o Numero de hijos y edades de los mismos:

« Situacion laboral de los titulares del crédito:

¢ Ingresos, Tipo de prestacion y Fecha fin:

» Expectativas en referencia a la vivienda:

» Valoracion social general (mayores, discapacidad, dependencia, enfermedades):

4) ACCIONES PROTOCOLARIAS:

o Colaborador del caso:

e Derecho a Justicia gratuita. Si [/ No [1. Se pide para estudio cl. abusivas Si [ / No [

o Sera necesario cambiar los ingresos de entidades antes del dia 20: Si [1/No [

o Sera necesario ir solicitando un “informe de exclusion social” a servicios sociales: Si 1/ No [

o Acciones llevadas a cabo:

En cumplimiento de la Ley Organica 15/1999, de Proteccién de Datos de Caracter Personal (en adelante LOPD), el Grupo Stop Desahucios
de la Asamblea de Granada del Movimiento 15M, le informay, al firmar este documento, usted autoriza expresamente a obtener aquellos
datos personales que permitan realizar los escritos y las actividades necesarias para la lucha por el derecho a la vivienda. Asimismo, usted
nos presta su consentimiento expreso mediante la firma del presente documento.

Firma:
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Fecha

Casos en seguimiento

Fecha

Mesa de negociacion

Fecha

Preparar accion




Esta seré una guia para explicar cémo se rellena y dénde encontraremos todos los datos.

A la hora de rellenar un protocolo o hacer un escrito es muy IMPORTANTE tener en cuenta varios aspectos:

- Rellenar adecuadamente el protocolo ya que facilita la comprension del caso y su seguimiento.

- Los escritos deben estar lo més personalizados que sea posible.

- En cuanto a la argumentacion legal: basarse en sentencias que conozcamos, hablar de la entidad, etc.

- Conocer y argumentar la situacion social de la familia afectada.

- Que la familia comience a tramitar con servicios sociales la creacidn del informe de riesgo de exclusion

social.

- Rellenar los datos econémicos de la escritura y recibos bancarios que se han tomado en el protocolo.

La entidad donde tenemos la hipoteca.
En el recibo hipoteca.

Normalmente el director,
teléfono de la oficina

Entidad

Bancaria:

\

Contacto en Entidad:
Direccion v teléfono

N°Expediente de Ejecucion Hipotecaria:

Fecha dela Hipoteca v afios totales:
Numero de referencia:

Principal pendiente inicial: Deuda pendiente: Precio de compra:

Capital amortizado: Tasacion compra: Tasacion Subasta:

Cuota mensual: ;Aldia? Si0/NoJ | Eunbor+ Interés actual: Clausula Suelo:
Se deben cuotas | Diferencial: Clausula Techo:

Intereses de demora que incrementan los intereses Otras deudas familiares:

ordinarios entre un % vun % anual.

Gasto dereclamacion de descubierto Gasto dereclamacion de deuda vencida €

€ [Suele haberlo? Sil/Noll ;Suele haber retraso? $i /No [

Costas v gastos de ejecucion extrajudicial Yo. Avalistas J Fiador [

Silos hay: Mmimo Maximo -

Fecha delanzamiento: Situacion avalistas:

Cargas dela vivienda: Otros:
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Fecha de la firma de la hipoteca
A cuantos anos se firmo

Esto sale en el recibo de la hipoteca

Solo si existe . R
Si no lo tenemos, ponemos el N° de Protocolo

ELTOCHO? que viene en la primera pdgina de la hipoteca

Entidad Contacto en Entidad:

Bancaria: Direccion v teléfono \

N°Expediente de Ejecucion Hipntecaﬁa:\ Fecha dela Hipoteca v afios totales:\ *

Numero de referencia:

Principal pendiente inicial: Deuda pendiente: Precio de compra:

Capital amortizado: Tasacion compra: Tasacion Subasta:

Cuota mensual: ;Aldia? Si0/NoJ | Eunbor+ Interés actual: Clausula Suelo:
Sedeben _ cuotas | Diferencial: Clausula Techo:

Intereses de demora que incrementan los intereses Otras deudas familiares:

ordinariosentreun  %vun_ %anual

Gasto dereclamacion de descubierto Gasto dereclamacion de deuda vencida €

€ [Suele haberlo? Sil/Noll ;Suele haber retraso? $i /No [

Costas v gastos de gjecucion extrajudicial  %. Avalistas J Fiador [

Silos hay: Mmimo Maximo -

Fecha delanzamiento: Situacion avalistas:

Cargas dela vivienda: Otros:
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Lo que se pidid en un principio.
En la hipoteca.

En el dltimo recibo

En nota simple

En la hipoteca
de compra-venta

AN

Pedirla en registro
de la propiedad

/\
[\

Entidad Contactoen ntlda
Bancaria: Direccion v elef ono
N°Expediente de Ejecucion

Hipotfan'a

Fechade 1
Numero

1potec1v afios totales

Principal pendiente inicial: \/ / Deuda pendieme

referenci
/ \ Precio de compra: \v

Capital amortizado: * Tasacion compra: V Tasamon Subasta: V

Cuota mensual: ;Aldia? Si0/NoJ | Eunbor+ Interés actual: Clausula Suelo:
Sedeben _ cuotas | Diferencial: Clausula Techo:

Intereses de demora que incrementan los intereses Otras deudas familiares:

ordinariosentreun  %vun_ %anual

Gasto dereclamacion de descubierto Gasto dereclamacion de deuda vencida €

€ [Suele haberlo? Sil/Noll ;Suele haber retraso? $i /No [

Costas v gastos de gjecucion extrajudicial  %. Avalistas J FiadorJ

Silos hay: Mmimo Maximo

Fecha delanzamiento: Situacion avalistas:

Cargas dela vivienda: Otros:
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Los intereses estdn en “estipulaciones™ primero suele
hablar de la carencia como intferés fijo, y luego pasa a
hablar del periodo de interés variable, ahi suele estar
suelo, techo y diferencial.

Recibo En la hipoteca . . .
Suele venir en estipulaciones
cuota :
de la hipoteca
‘ Si se estd al dia
Cudntos meses
se deben .
Suele venir en el
altimo recibo
Entidad Cdntacto en Entidad:
Bancaria: Dh&ccién v teléfono
N°Expedierke de Ejecucidn Hipotecark: Fecha dela Hipoteca v afios tdtales:
Nurjero de referencia:
Principal pen\eme inicial: ‘ euda pendiente: Prer_‘f de compra: \
Capital amoniz\io: TYsacion compra: Tasacpn Subasta:
Cuota mensual: Vy i dia? Sill/NoO | Eumbor+ Interés actual: Clausula Suelo:
Sedeben cuotas | Diferencial: Clausula Techo:
Intereses de demora que incrementan los intereses Otras deudas familiares:
ordinarios entre un % vun % anual.
Gasto dereclamacion de descubierto Gasto dereclamacion de deuda vencida €
€ [Suele haberlo? Sil/Noll ;Suele haber retraso? $i /No [
Costas v gastos de ejecucion extrajudicial Yo. Avalistas J Fiador [
Silos hay: Mmimo Maximo -
Fecha delanzamiento: Situacion avalistas:
Cargas dela vivienda: Otros:
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Los Gastos y Costas estdn mds adelante, donde Esto es si hay embargos
habla en caso de ejecuciéon hipotecaria. de

En la hipoteca.

Hacienda,
Seguridad social,etc.

Aqui se deberia ser
lo mds sincero posible

Entidad

Bancaria:

Contacto en Entidad:
Direccion v teléfono

N°Expediente de Ejecucipn Hipotecaria:

Fecha dela Hipoteca v afigs totales:
Numero de referencia:

Principal pendiente inicig: Deuda pendiente: Rrecio de compra:

Capital amortizado: Tasacion compra: Tsacion Subasta:

Cuota mensual: ;Aldia? Si0/NoJ | Eunbor+ Interés actifal: Clausula Suelo:
Se deben cuotas | Diferencial: Clausula Techo:

Intereses de demora qye incrementan los intereses Otras deudas familiares:

ordinarios entre un % vun % anual.

Gasto dereclamacion de descubierto Gasto dereclamacion de deuda vencida £

€ [Suele haberlo? Sil/Noll

;Suele haber retraso? $i /No [

Costas v gastos de ejecucion extrajudicial %. Avalistas J FiadorJ
Silos hay: Mmimo Maximo -

Fecha de lanzamiento: Situacion avalistas:
Cargas dela vivienda: Otros:

27




En la hipoteca
Esto es si el donde habla: Esto es lo que nos cobra
Director paga la cuota costas y gastos por no pagar en el dia
sin dinero en cuenta en caso de gjecucion del vencimiento

Si los hay

Entidad

Bancaria:

Contacto en Entidad: \

Direccion v teléfono

N°Expediente de Ejen‘in Hipotecaria:

Fecha dela Hipoteca v afios total‘

Principal pendiente inicial\ Deuda gendiente:

Numero de referencia:
Precio de‘mpra:

Capital amortizado: \ Tasaciof compra:

Tasacion Subasta:

Se degen

Cuota mensual: ‘;A]g? Sid/ 1\1 O | Eunbor + Interés actual: xusula

otas | Diferencial:

usul

buelo:
Techo:

Intereses de demora que incrementa los intergses
ordinarios entre un % vun % anudl.

Otras deudas familiares:

Gasto dereclamacion de descubierto

Gasto dereclamacion de deuda vencida

£

;Suele haber retraso? $i /No [ ¢

€ ;Suele haberlo? Sid/Nol ¢
0 0

Costas v gastos de ejecucion extrajudicial

Avalistas 0 Fiador ]

Silos hay: Mmimo Maximo
Fecha delanzamiento: Situacion avalistas:
Cargas dela vivienda: Otros:
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Hacienda
Seguridad Social

Si existe
carfa desahucio

\

Otro banco.
En nota simple

Si existen avalistas o
Fiadores solidarios

Oftros datos de interés

Entidad Contacto en Erkidad:
Bancaria: Direccion v tel§fono
N°Expedientejde Ejecucion Hipotecafia: Fecha dela Hippteca v afios totales:
Numero de refegencia:
Principal pendidgte inicial: Deuda pendiente: Precio de compa:
Capital amortiza Tasacion compra: Tasacion Subaffta:
Cuota mensual: (Aldia] SiO/Nod | Eunbor+ Inflerés actual: ?éusula Suelo:
Sedebeh  cuotas | Diferencial: [lausula Techo:
Intereses de demora ue incrementarf los intereses Otras deudas familfares:
ordinariosentreun |  %vun ]| % anual
(Gasto dereclamacion fle descubiertq Gasto dereclamacidh dedeudavencifia €
€ [Suele haberlo? Si§/Nol ;Suele haber retrasof Si /No [
Costas v gastos de ejecihcion extrajufficial  %. Avalistas J Fiador
Silos hay: Mmimo | Maxgmo ; \
Fecha delanzamiento: Situacion avalistas: v
Cargas dela vivienda: Otros:

29



Es importante rellenar los datos econdmicos de las escrituras y recibos bancarios. Pero es mds importante
conocer la situacion familiar y social.

La parte social del escrito es donde mds hincapié hay que hacer, ya que la lucha Stop Desahucios 15 M
Granada es por la situacién de emergencia habitacional que sufren las familias en la actual situacién econd-
mico-social y laboral.

Carencia,

Todos los que viven En paro, Real Decreto,
en la vivienda frabajando o Dacién o

y estén empadronados autdbnomos. Alquiler social

En especial los menores . -
P Valoracién y vulnerabilidad:

situacion avalistas y
Casos especiales

3) VALORACION SOCIAL:
e Miembrosunidad familiar / empadronados®
e Numero de hijos v edades de los mismos: \‘
e Situacion laboral de los titulares del crédito: \
® Ingresos, Tipo de prestacion y Fecha fin:

* Expectativas enreferencia a la vivienda:

® Valoracion social general (mavores, discapacidad, dependencia, enfermedades):

A recordar con la familia.
Quién apoya su caso

Si tiene derecho Si hay pocos ingresos Si se pide

4) ACCIONES PROT
e C(Colaborador del caso:

e Derecho a Justicia gratuita: Si f‘ No . Se pide para estudio cl. abusivas Si XN:: O Y
e Seranecesario cambiar los ingresos de entidad antes del dia 20: 5i O /No O

e Seranecesario ir solicitando un “informe de exclusion social™ a servicios sociales: Sid/No O
o Agcciones llevadas a cabo:

Documentacion,

. Lo solicita el banco
escrifo, etc.
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PASOS A
SEGUIR EN UN
CASO







4.1.PROCESO EJECUTIVO: ;:QUE ESY COMO SE PRODUCE?

A partir del primer mes de impago la enfidad puede iniciar el proceso, aunque lo normal es hacerlo a partir
de varios meses de impago. Suele ser el fercer mes, (90 dias).

Ejecucion judicial:

Recibimos un BUROFAX que trae el cartero a casa.
La entidad nos demanda ante el juzgado por impago.

\

Recibimos la Ejecucién Hipotecaria = “TOCHO"

\/

Tenemos 10 dias para presentar oposicion, lo primero es solicitar Abogado de Oficio en el Colegio
de Abogados (Aunque se puede pedir cita y llevar preparada la documentacion, es suficiente con
DNl y fotocopia de la 1¢ pagina de la demanda.) Nos dardn dos papeles: uno con la documenta-
cion que falta y el plazo para presentarla y otro que justifica la solicitud.

\/

Debemos llevar una fotocopia de ese resguardo de la solicitud de Abogado de Oficio al juzgado
(1° pagina) para paralizar el proceso hasta que tengamos abogado asignado.

A\

Al informarnos del Abogado de Oficio fenemos que ponernos rapidamente en contacto

con ély que presente recurso de oposicién para que el juez estudie si existen cldusulas
abusivas (no hablar de suelo).

Y

Juzgado: 10 dias para pagar

=

SUBASTA: NO SE DA AVISO
(subasta telemdatica 16 dias) BOE: SUBASTAS

Adjudicacién: Por parte de la entidad por un
porcentaje de la deuda (70% 1°y en un 60%

2% gproximadamente), en unos 20 dias desde la
v subasta desierta. Se acude para pararla.

Lanzamiento:
Fecha para desalojar la vivienda
ii JUNTOS PODEMOSH!

Es MUY importante avisar de todas estas fechas a la asamblea
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Ejecucion Extrajudicial o Notarial :

Se realiza el proceso a través de una Notaria.
Es mds répido, mejor para el banco.
Nos traen a la casa la Notificacién Notarial.

Y

Al igual que la ejecucion Judicial:
10 dias para presentar oposicidon

Y

No debemos admitir una negativa. Es un derecho fundamental, la defensa de los infere-
ses legifimos y su obligacion es recoger la solicitud y tramitarla (art.9 de la Constitucion).

Y

Rellenar por duplicado el "“Requerimiento al Notario para Suspensidn de la Subas-
ta “*de manera que tendrés dos copias. Grapa a cada modelo una fotocopia del
resguardo de tu solicitud de Justicia Gratuita.

\ 4

Se acude répidamente a la Notaria y presenta los dos juegos anteriores,asegurando
de gue sellan uno de ellos en el recuadro que dice "Sello de registro de la Notaria”.
Hay que quedarse con copia sellada.

\/

Al informarnos del Abogado de Oficio que nos han asignado, debe-
mos ponernos en contacto con él y que abra un proceso para que el

juez estudie si existen clausulas abusivas (no hablar de suelo).

\ 4

Solicitar hablar con el Notario y explicarle en persona la situacién que se esté
pasando y la necesidad de que los Notarios se coloquen del lado de las victimas
de la estafa hipotecaria facilitando la suspension de las subastas extrajudiciales
que promueven las enfidades financieras.

ACOMPANAMIENTO POR COMPANEROS.

Es MUY importante avisar de todas las fechas a la asamblea
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4.2.

¢QUE IMPLICA APOYAR EN UN CASO?

La familia ha de ser la primera interesada en llevar su propio caso y saber cémo va y fransmitirlo.

Pinceladas para el apoyo:

1°.

2°,

3°.

4°.

5°.

6°.

7°.

8°.

9°.

10°.

11°.

12.

13.

Hablar con la familia y franquilizarla (Si es necesario recomendar el apoyo del Grupo Psicolégico).

Contar la forma de trabajo del Grupo Stop Desahucios 15 M Granada y la importancia de la implicaciéon
de la familia.

Pedir que acudan a la Formacion de su asamblea ( muy importante).

Concienciar de la necesidad de la lucha colectiva y de la solidaridad para solucionar fodos los proble-
Mas y CAsOs.

Explicar como puede ser el proceso, qué pasos se seguirdn y qué hacer.

Pedir la documentacion necesaria para estudiar el caso (escrituras, compra-venta, recibos, etc.). Todo
ello en FOTOCOPIAS.

Leer con la familia la documentacion requerida. Servird para que se vayan familiarizando.
Comprobar que el Protocolo esté completo. Que lo rellene la familia.

Realizar una primera visita a la entidad acompanando a la familia para exponer la situacion y para soli-
citarle a la entidad una solucién viable para la familia.

Que la familia realice su propio escrito (2 copias) con la propuesta de la familia estudiada adecuado-
mente.

Llevar, junto a la familia, el escrito a la entidad con copia, adjuntando toda la documentacién necesaria.
La familia debe realizar un adecuado seguimiento de su caso informando a la Asamblea de las visitas a
la entidad, negociaciones, avances, comunicados, resistencia para el estudio de posibles alternativas y
acciones, llegado el caso.

Debe mantenerse informados a los componentes de las mesas de negociacion de las entidades exis-

fentes. Estas personas a su vez deben tener los casos en listados por entidades. Estos listados deben ir
actualizédndose con fodos los datos necesarios.
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4.3. PASOS A SEGUIR EN UN CASO NUEVO.

'IO

.Punto de |:> - Contactar con la asamblea mds cercana o n° teléfono 666016025.
informacion:

- Tranquilizar a la familia y concienciarla de que esta lucha llevaréd tiempo y

CONSTANCIA.

- Informar a la familia de cémo funciona Stop Desahucios 15 M Granada. Es
importante la solidaridad en la lucha por la vivienda.

20

. Protocolo: |:> - Es necesaria la cumplimentacion minuciosa de todos los datos (aunque sea

en varios dias ). La familia afectada debe cumplimentarlo todo lo que pueda
en casa y con la ayuda de las personas que la apoyan.

- Es importante indicar la situacién social, hijos, dependencia, discapacidad,
problemas laborales, etc. Asi como definir las expectativas de la familia frente
a su vivienda.

Documentacion |:> - Escrituras compra-venta.
- Escritura de hipoteca.
- Tasacion de compra y subasta (si existe).
- Recibo actualizado (cuota, interés y capital pendiente).
- Recibo contribucion 1Bl (referencia catastral).
- Nota simple.
- Nota fitularidad.
- Orden de lanzamiento (juzgado).

necesaria:

TODOS LOS DOCUMENTOS EN FOTOCOPIAS

3°.

Asamblea: @

4.

. Se informa de cémo funciona el Grupo Stop Desahucios/Informacién de acciones y reuniones/senten-

cias recientes .....

.Casos en seguimiento (CON NOVEDADES).

. Casos nuevos. Se presentan resumiendo su situacién actual en la Asamblea.

- Cada familia va a llevar su propio caso con el apoyo de la asamblea y compaferos que la orientarén.

- Rellenard su Protocolo y se leerd sus escrituras intentando hacer fambién su propio escrito (fodo ello
POCO O POCO Y con apoyo de companeros) .

- Es muy IMPORTANTE que desde el primer momento se implique en la formacién, asambleas y en las
acciones.

- Se dejard muy claro que la familia que no acuda a las asambleas y en la medida de lo posible, no par-
ticipe en las acciones, serd un caso que se apartard por el momento. Con familias que no se impliquen
con el grupo, el grupo no podrd implicarse en su caso.

Oftras informaciones de acciones y reparto de tareas entre voluntarios.
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4° Visita a
la entidad:

- Acompanamiento, en una primera visita, por 2 o 3 voluntarios. Uno con expe-
riencia, otro sin ella y uno nuevo, para que vayan aprendiendo y perdiendo el
miedo. NO SE DEBE ACUDIR SOLO A NINGUNA ENTIDAD.

- La familia afectada debe presentar a los companeros como miembros del
Grupo Stop Desahucios 15 M Granada.

- Tratar de establecer con la entidad una negociaciéon de soluciéon viable para
la familia.

5°. Escrito:

- Preparacién del escrito con los datos del afectado y su situacién socioeco-
ndémica (importante para su evaluacion).Tener clara la propuesta y lo que se
quiere hacer con la vivienda.

- Indicar foda la documentacidon que se aporta (Ulfima pdgina del escrito).
Siempre fotocopias de toda la documentacion. (IMPORTANTE, presentar foda
la documentacion a la vez para ahorrarse doble paseo).

- Se revisa el escrito por otro u otros companeros antes de llevarlo a la enfidad
y entregarlo.

6°.Visita a
la enfidad:

- Acompanamiento por 2 o 3 voluntarios que son los que les apoyan en su
caso o los que en ese momento puedan acompanarles. Uno con experiencia,
otro que esté@ aprendiendo y uno nuevo.

- Se entrega el escrito con la propuesta al banco acompanado de los docu-
mentos necesarios (segln caso). Todo ello en fofocopias y por duplicado
(una copia para la familia y ofra para la entidad).

- Nos iremos del banco con una copia del escrito y, a ser posible, de los docu-
menftos, sellada y firmada por la enfidad.

- No se firma nada que nos ofrezca el banco sin estudiarlo previomente.

- Esperar a que haya contestacién. El tiempo depende de si entra o no por Real
Decreto. Mientras tanto, mantener informadas a las personas que apoyan el
caso y a la Asamblea, de cualquier avance.

- (Existe la posibilidad de realizar los pasos 4°, 5° y 6° juntos).

7°. Resultados:

Si no se obtienen resultados aceptables, se comunica en Asamblea, se propo-
ne qué hacer y en el caso de ver necesario una accién, se pone en manos del
Grupo de Accidn. También se puede decidir hacer una mini-accién para lo que,
la propia asamblea se puede organizar con un grupo reducido de companeros.
(Esto tiene que estar bien documentado con todos los pasos realizados hasta el
momento y todos los documentos que se han presentado).
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4.4. NUESTRA FUERZA: ACCIONES.

Visitas a la
entidad

Y\

Negociacion

Accidon

4

Importancia de seguir
siendo muchos

Fuerza de la
familia

No pagamos

No nos vamos

Apoyo social |[—| Causa “justa” — | Apoyo de la sociedad
(EN qué nos
apoyamos?
UNIR LAS
LUCHAS —
Presion a responsables
Lucha politica |— Stop Desghucnos / politicos
es aparfidista \
Plantear alternativas
Asambleas

Cada Asambilea lleva al Grupo de Accidon (formado por un minimo de dos personas por asamblea, que irdn
rotédndose), una serie de casos en los que la enfidad no da respuesta para que el Grupo de Accidn incorpore,
al calendario, acciones especificas para esos casos.

Las acciones pueden tener algunas consecuencias y las personas que las llevan a cabo dentro de la enti-
dad las conocen. Es importante que en el momento de la accién no haya tensiones internas. Dentro y fuera
de la entidad hay personas que se responsabilizan de hablar con prensa, con las fuerzas de seguridad, etfc.

Es importante que sélo hable con la prensa la persona que se ha preparado para ello, para que informe
adecuadamente ya que tiene toda la informacién para ello.
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4.5.TIPOLOGIAS DE CASOS. ;QUE HACER?

A la hora de plantear una solucién a una familia, siempre tendremos en cuenta El Cédigo de Buenas Prac-
ticas.

En el caso de que no se pueda acoger al Cédigo de Buenas Practicas, plantearemos la soluciéon mds viable
en relacién a la situacién concreta. Dejando claro que siempre defendemos el derecho a la vivienda habitual,
como principio. (Consultar en el apartado 5: Real Decrefo - ley).

Tipos de casos:

TIPO 1: Tengo clausulas abusivas que me impiden hacer frente al pago men-
sual de mi hipoteca.

1°.Se realiza un escrito a Atencion al Cliente de la enfidad. (No a la sucursal).
2°.Con la respuesta se realiza un escrito al banco de Espana.

3°.En paralelo se solicita abogado de oficio para que el juzgado estudie la hipoteca y vea si existen cldusu-
las abusivas .Que las hay. (No hablar de suelo).

Al hacerlo de esta forma, aunque firmaras que desde el dia de hoy se dejan de aplicar las cldusulas abusi-
vas en el préstamo, hemos dejado constancia de que pedimos la retroactividad desde la fecha en la que se
firmé la hipoteca y no sélo desde el 2013 que recoge la Ley. Esto nos serviria luego para que nuestro abogado
de oficio reclamase la cantidad total de lo cobrado abusivamente desde el inicio.

Nota. Cuidado con firmar para que nos la quiten. Normalmente fratan de evitar que se pidan con retroacti-
vidad.

TIPO 2: Sin clausulas abusivas, no puedo hacer frente al pago mensual de mi
hipoteca.

Sin tener clausulas abusivas, si la familia adn tampoco puede seguir pagando la letra mensual de la hipo-
feca:

1°.Visita a la entidad, negociar y conseguir un acuerdo para permanecer en la vivienda.
2°. Escrito solicitando Reestructuracion. (Acogido al Cédigo de Buenas Practicas o no).
3°.Si la respuesta es negativa, escrito de alegacion, argumentado.

4°. Se lleva el caso a mesa de negociacion (documentado y con fodos los pasos seguidos) y/o presidon
social (accion).

5°. Paralelamente, seguir revisando el caso con el abogado de oficio por si hay otras vias de solucién. (Para
ahorrarnos tiempo pediremos desde el principio el abogado de oficio, aunque le informaremos de que
debe actuar después de firmar un acuerdo con el banco).

Nota. Consejo: deja de pagar. Lo primero es atender las necesidades bdsicas de la unidad familiar. No tener
miedo "No es que No se quiera pagar, es que No se puede”.
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TIPO 3: Reestructuracion deuda y/o quita del capital.
Evitar las falsas carencias (préstamos).
1°. Se pedird en base a RDL cuando se esté en el umbral de exclusion.
2°.Se pedird con las mismas condiciones que el RDL cuando no encaje (sin hacer referencia al RDL).

3°. Alargar el plazo de vida de la hipoteca si fuera necesario. Solicitar contrato privado, para evitar gastos
ya que la ley dice que quién solicita que sea en escritura publica debe pagar los gastos (fal y como se
plantea en el art.5.4 del R.D.L 6/2012).

Una carencia por CBP siempre ha de elevarse a pUblico, es decir hay que ir a notaria.
Nota. Si hay que ampliar capital por reunificacién de deudas, ocurren dos cosas:

- Que hay entfidades que argumentan que, como la ampliacién de capital no estd prevista en el CBP,
pues que la notaria la paga la familia o mitad y mitad.

- El impuesto a la Junta, el ADJ hay que pagarlo si o siy esto recae sobre la familia.

Por ofro lado, jCUIDADO!. Siempre es aconsejable alargar plazo y esto no pasa nada.

Conocer las opciones que existen segln el Codigo de Buenas Practicas:

A.La Reestructuracion de la deuda: carencia cinco anos a eurobior +0,25.

1°. Escrito solicitando Reestructuracion. (Acogido al Cédigo de Buenas Practicas. Con toda la documento-
cion).

2° Esperar un mes. Si la respuesta es negativa: escrito de alegacién, argumentado.

3°.Si la respuesta vuelve a ser negativa, alegar con un fercer escrito y paralelamente se lleva el caso a mesa
de negociacion. (Documentado y con fodos los pasos seguidos senalados en la hoja de seguimiento de
la pagina 22).

4°.Si no hay solucién en la mesa de negociacion, se pasa a la accién. Se informa del caso en el Grupo de
Accibén para planificar qué hacer.

Nota. Si hay cuotas pendientes, solicitamos que la reestructuracion se aplique con cardcter retroactivo des-
de el Ulfimo impago (en el caso de que el periodo de impago no sea de muchos meses. Si fuese de muchos
meses solicitamos, a la par, un préstamo personal a un 2% de interés como maéximo y al que también se le ha
de aplicar la carencia durante cinco anos). Estas medidas las tomamos para evitar ampliar el capital pendien-
fe y evitar los gastos de la ampliacion (AJD, gastos notariales y de registro que en el caso de ampliacion, como
no estd recogida en el CBP la entidad enfiende por lo general que lo asume la familia).

B. Quita de capital.

El Cédigo de Buenas Practicas contempla que si la reestructuracion fuese inviable se puede solicitar una
quita del capital pendiente.

También podemos utilizarla y solicitarla nosotros en los casos que lo consideremos adecuado para argu-
mentar que con una quita del capital pendiente se podria seguir pagando la cuota sin necesidad de hacer
una carencia.
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El proceso es el mismo:
1°. Escrito solicitando la quita. (Acogido al Cédigo de Buenas Practicas. Con foda la documentacion).
2° Esperar un mes. Si la respuesta es negativa: escrito de alegacion, argumentado.

3°.Si la respuesta vuelve a ser negativa, alegar con un fercer escrito y paralelamente se lleva el caso a mesa
de negociacion. (Documentado y con todos los pasos seguidos sefalados en la hoja de seguimiento).

4°.Si no hay solucién en la mesa de negociacion, se pasa a la accién. Se informa del caso en el Grupo de
Accidn para planificar qué hacer.

C.Dacién en pago.

En el caso de ser inviables las anteriores opciones, podemos solicitar la dacion en pago. Como dltimo recur-
SO puesto que nuestros principios como movimiento de lucha por el derecho a la vivienda, aconseja mantener
la vivienda siempre que se pueda, puesto que es el lugar en el que vivimos y porque muchas de ellas han sido
ya pagadas, a través del rescate a la banca, por todos. Mientras nos mantengamos en las viviendas podemos
seguir luchando por nuestro derecho a permanecer en ellas.

En el caso de que solicitemos la dacién en pago, siempre la acompafiaremos con un alquiler social en esa
misma vivienda, para que podamos seguir en ella.

El proceso es el mismo:

1°. Escrito solicitando la dacién en pago. (Acogido al Codigo de Buenas Practicas. Con toda la documen-
facién).

2° Esperar un mes. Si la respuesta es negativa: escrito de alegacion, argumentado.

3°.Si la respuesta vuelve a ser negativa, alegar con un tercer escrito y paralelamente se lleva el caso a mesa
de negociacién. (Documentado y con todos los pasos seguidos sefialados en la hoja de seguimiento).

4°.Si no hay solucién en la mesa de negociacién, se pasa a la accidn. Se informa del caso en el Grupo de
Accidn para planificar qué hacer.

Nota. Se estudiard cada caso.

Nota genérica. Si a parte de solicitar acogerse a algunas de las opciones que se contemplan en el Codigo
de Buenas Practicas, tuviera cldusulas abusivas. Tener en cuenta los pasos a seguir en pagina 39.

Conocer las opciones que existen sin el Codigo de Buenas Practicas:

Iguales o similares, pero argumentando muy bien las propuestas. Deben ser casos defendibles y demostra-

bles.

Personalizar en cada caso.

Hacer mencidn incluso a la parte del propio Cédigo de Buenas Practicas en el que sefala que las entida-
des bancarias podrén aplicar estas medidas a casos que no relinan todos y cada uno de los requisitos que
marca la ley.
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TIPO 4: Han ejecutado mi hipoteca y me ha llegado el "TOCHO".

1°. Solicitar rGpido abogado de oficio. Ir al colegio de abogados con fotocopia del DNI'y de la primera hoja
del "TOCHO" o demanda. Alli nos darén dos hojas: una con todos los documentos que deberemos llevar
y el plazo para entregarlos, y otra hoja que hay que fotocopiar y llevar sobre la marcha al Juzgado para
paralizar el procedimiento hasta que se tenga abogado de oficio. Una vez que tengamos asignado el
abogado, ponerse en contacto con él répidamente para que alegue cldusulas abusivas y presente los
escritos necesarios.

2°. Estudiar en la asambleq, junfo a la familia, la solucién mdas adecuada: opciones dentro del Cédigo de
Buenas Practicas (reestructuracion, quita o dacién con alquiler social) u opciones fuera del Cédigo de
Buenas Practicas.

3°. Escrito solicitando a la entidad bancaria lo que se haya hablado con la familia, aportando toda la docu-
mentacién necesaria.

4°.Si la respuesta es negativa: hacer un escrito de alegacion argumentado.

5°. Se lleva el caso a mesa de negociacion (con toda la documentacion y con la hoja de seguimiento con
todos los pasos que se han seguido hasta el momento).

6°. Si no hay solucién en la mesa de negociacion, se pasa a la accién. Se informa del caso al Grupo de
Accién para planificar qué hacer.

Nota.En estos casos hay que agilizar el proceso en el tiempo para evitar la subasta y la fecha del desahucio.
Si es necesario se pueden eludir algunos pasos y presionar con acciones a la entidad bancaria.

TIPO 5:Van a subastar mi vivienda.

Ya no avisan qué dia empieza la subasta. Se publica en el BOE y se subasta. (Ponen fecha de comienzo y
final de la subasta). (16 dias).

1°.Tratar de parar la subasta mediante escrito al juzgado.
2°.Negociar con la enfidad para parar la subasta.

3°. Presentar un escrito con una propuesta de solucién.
4°, Accién para parar la subasta.

Nota.El tiempo es muy limitado, asi pues, hay que actuar con rapidez. Una vez que se produzca la subasta la
entidad bancaria tiene 20 dias para hacerla efectiva. En esos 20 dias se puede volver atrds en la adjudicaciéon
del banco si la subasta hubiese o hubiera quedado desierta.

TIPO 6: Subastaron ya mi vivienda.
Estudiar la situacién con la familia en la asamblea.
Opciones:
1°. Alguiler social en la vivienda.

2°.Recompra de la vivienda.
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3°.Pactar la entrega de posesion a cambio de la deuda remanente.Y solicitar alquiler social en otra vivienda
de la entidad.

4° En caso en que la enfidad no quiera negociar, planificar en el Grupo de Accién una respuesta.

Nota. Propuestas a través de escritos, bien argumentada y documentada.

TIPO 7: Me llegé la orden de desahucio.
Se avisa con mds o menos un mes de tiempo. Moverse con rapidez, se pueden conseguir muchas cosas.

1°. Solicitar abogado de oficio. El proceso se paraliza mientras te lo asignan.Tenemos desde que nos notifi-
can la orden de desahucio cinco dias para solicitarlo.

2°.Pedir que se ponga en marcha el Protocolo de Justicia para que desde Servicios Sociales se trabaje para
evitar el desahucio.

3°.Visitar el ESCACE. En los juzgados de la Caleta.

4° Tratar de paralizar el lanzamiento acogiéndose a la ley 1/2013 (capitulo 1), presentando en el juzgado
correspondiente un escrito con declaracion responsable de estar en uno de los supuestos de la ley. (Dan
diez dias para presentar la documentacion).

5°. Negociar con la enfidad para que paralice el proceso de desuhucio y que ofrezcan una solucidn para
la familia.

6°. Acciones para que la entidad bancaria dé una solucién.

7°. Llegado el dia del lanzamiento, evitar el desahucio mediante la resistencia pacifica en la puerta de la
vivienda. jjSI SE PUEDE!!

TIPO 8: Casos de vivienda con las empresas publicas de vivienda y casos de
suministros basicos.

Ademds de las acciones a entidades bancarias, se realizan acciones a administraciones, como:

Junta de Andalucia Diputaciéon Ayuntamiento Companias Suministros
AVRA VISOGSA EMUVYSSA Agua, Luz, Gas

Nuestra lucha ird dirigida a:

1°. Exigir nuestros derechos.

2°. Reclamar transparencia.
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5.1.CODIGO DE BUENAS PRACTICAS.

Se habla de Cédigo de Buenas Practicas (C.B.R), haciendo referencia al Real Decretfo Ley 6/2012, a la Ley
1/2013 y al Real Decreto Ley 1/2015, en los que se toman medidas para reforzar la proteccion a los deudores
hipotecarios: Reestructuracién, Quita, Dacidon y Alquiler Social. Publicados en el Boletin Oficial del Estado.

Real Decreto-ley 6/2012, de 9 de marzo, de medidas urgentes de proteccion de
deudores hipotecarios sin recursos.

Espafia atraviesa una profunda crisis econdmica desde hace ocho anos, durante los cuales se han adopta-
do medidas encaminadas a la proteccién del deudor hipotecario que no obstante, se han mostrado en oca-
siones insuficientes para paliar los efectos mdés duros que sobre los deudores sin recursos contindan recayen-
do. Resulta dramética la realidad en que se encuentran inmersas muchas familias que, como consecuencia
de su situacion de desempleo o de ausencia de actividad econdmica, prolongada en el tiempo, han dejado
de atender el cumplimiento de sus obligaciones derivadas de los préstamos o créditos hipotecarios concerta-
dos para la adquisicién de su vivienda.

Tal circunstancia y la consiguiente puesta en marcha de los procesos de ejecucion hipotecaria estén deter-
minando que un segmento de la poblacién quede privado de su vivienda, y se enfrente a muy serios proble-
mas para su sustento en condiciones dignas, a tal fin, se establecen en este real decretfo-ley diversos mecanis-
mos conducentes a permitir la Reestructuracion de la deuda hipotecaria de quienes padecen extraordinarias
dificultades para atender sus pagos, asi como la flexibilizacidon de la ejecuciéon de la garantia real.

El modelo de proteccién disefiado gira en torno a la elaboracién de un Cédigo de Buenas Practicas al que,
voluntariamente, podrén adherirse las entidades de crédito y demds entidades que, de manera profesional,
realizan la actividad de concesién de préstamos o créditos hipotecarios.

El citado Cédigo incluye tres fases de actuacion:

La primera, dirigida a procurar la Reestructuracion viable de la deuda hipotecaria, a través de la aplicacion
a los préstamos o créditos de una carencia en la amortizacién de capital y una reduccién del tipo de interés
durante cinco anos y la ampliacién del plazo total de amortizacion.

Segunda fase. De no resultar suficiente la Reestructuracion anterior, las entidades podrén, en su caso y con
carécter potestativo, ofrecer a los deudores una quita sobre el conjunto de su deuda.

Tercera fase. Si ninguna de las dos medidas anteriores logran reducir el esfuerzo hipotecario de los deudores
a limites asumibles para su viabilidad financiera estos podrdn solicitar, y las entidades financieras aceptar, la
dacidén en pago como medio liberatorio definitivo de la deuda. En este Gltimo supuesto, las familias podrén
permanecer en su vivienda durante un plazo de dos anos satisfaciendo una renta asumible.

Ley 1/2013, de 14 de mayo, de medidas para reforzar la proteccion a los deu-
dores hipotecarios, reestructuracion de deuda y alquiler social.

El esfuerzo colectivo que estén llevando a cabo los ciudadanos de nuestro pais con el fin de superar de
manera conjunta la situacién de dificultad que atravesamos, requiere que, del mismo modo y desde todos
los sectores, se continGen adoptando medidas para garantizar que ningln ciudadano es conducido a una
situacion de exclusion social. A estos efectos se aprueba esta Ley, que consta de cuatro capitulos.

El primero de ellos prevé la suspensidn inmediata y por un plazo de dos anos de los desahucios de las fami-
lias que se encuentren en una situacion de especial riesgo de exclusidon. Esta medida, con cardcter excepcio-
nal y femporal, afectaré a cualquier proceso judicial de ejecucion hipotecaria o venta extrajudicial por el cual
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se adjudique al acreedor la vivienda habitual de personas pertenecientes a determinados colectivos. En estos
cassos, la Ley, sin alterar el procedimiento de ejecucion hipotecaria, impide que se proceda al lanzamiento que
culminaria con el desalojo de las personas.

La suspensidon de los lanzamientos afectard a las personas que se encuentren dentro de una situaciéon de
especial vulnerabilidad. (Los requisitos para considerar a una persona en situacion de especial vulnerabilidad
se detallan en la Ley).

Para estos deudores especialmente vulnerables se prevé ademds que la deuda que no haya podido ser cu-
bierta con la vivienda habitual no devengue mds interés de demora que el resultante de sumar a los intereses
remuneratorios un dos por cien sobre la deuda pendiente.

El Capitulo Il introduce mejoras en el mercado hipotecario a través de la modificaciéon de la Ley Hipotecaria,
Texto Refundido segun Decreto de 8 de febrero de 1946; la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacion del Mer-
cado Hipotecario; y la Ley 41/2007, de 7 de diciembre, por la que se modifica la Ley 2/1981, de 25 de marzo,
de Regulaciéon del Mercado Hipotecario y otras normas del sistema hipotecario y financiero, de regulacion de
las hipotecas inversas y el seguro de dependencia y por la que se establece determinada norma tributaria.
Especialmente relevante es el hecho de que, para las hipotecas constituidas sobre la vivienda habitual, se limi-
tardn los infereses de demora que puedan exigir las entidades de crédito a tres veces el interés legal del dinero.

Ademds, se faculta expresamente al Notario (en las ejecuciones extrajudiciales) para que advierta a las par-
fes de alguna cldusula abusiva que pudiera contener el nuevo contrato. Dicha modificaciéon se adopta como
consecuencia de la Sentencia del Tribunal de Justicia de la Unién Europea de 14 de marzo de 2013.

El Capitulo lll recoge diferentes modificaciones a la Ley de Enjuiciamiento Civil con el fin de garantizar que la
ejecucion hipotecaria se realiza de manera que los derechos e intereses del deudor hipotecario sean protegi-
dos de manera adecuada y, en su conjunto, se agilice y flexibilice el procedimiento de ejecucion.

Se introducen determinadas mejoras en el procedimiento de subasta, estableciéndose que el valor de tasa-
cién a efectos de la misma no podré ser inferior al 75 por cien del valor de tasacién que sirvid para conceder
el préstamo. Anteriormente no existia ningun limite para el tipo de subasta. Ademds, en caso de que la subasta
concluyera sin postor alguno, se incrementan los porcentajes de adjudicaciéon del bien. En concreto, se eleva-
ria del 60 por cien hasta un méximo del 70 por cien, siempre para los supuestos de vivienda habitual.

El Capitulo IV modifica el Real Decreto-ley 6/2012, de 9 de marzo, de medidas urgentes de proteccion de
deudores hipotecarios sin recursos, fanto en lo que afecta al dmbito de aplicacién, como en lo relativo a las
caracteristicas de las medidas que puedan ser adoptadas.

Adicionalmente, esta Ley incluye un mandato al Gobierno para que emprenda inmediatamente las medi-
das necesarias para impulsar, con el sector financiero, la constitucién de un fondo social de viviendas desti-
nadas a ofrecer cobertura a aquellas personas que hayan sido desalojadas de su vivienda habitual por el
impago de un préstamo hipotecario.

Real Decreto-ley 1/2015, de 27 de febrero , de mecanismo de segunda oportu-
nidad, reduccion de carga financiera y otras medidas de orden social.

Las iniciativas contenidas en este Real Decreto-ley permiten que las familias y empresas reduzcan su carga
financiera. Suponen mejoras adicionales a las que ya se han adoptado destinadas a quien se encuentran en
una situacién mdés cercana a la insolvencia por sus circunstancias econdmicas y sociales de vulnerabilidad.

En primer lugar se propone flexibilizar los acuerdos extrajudiciales de pagos, y preveer un verdadero meco-
nismo de segunda oportunidad. En segundo término, se mejora también el Cédigo de Buenas Practicas para
la reestructuracion viable de las deudas con garantia hipotecaria, intfroducido por el Real Decreto-ley 6/2012.
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Breve resumen de la modificaciéon normativa en el RDL 1/2015 con respecto al RDL 6/2012 y a la Ley 1/2013:

Amplia por un plazo adicional de dos anos la suspensidn de los lanzamientos sobre viviendas habituales
de colectivos especialmente vulnerables.

- Incrementa el limite anual de renta familiar hasta tres veces el Indicador Plblico de Renta de Efectos Mdlti-
ples (IPREM).Hasta ahora se calculaba por 12 pagas y ahora se hard por 14, con lo que pasa de 19.170,39
euros a 22.365,42 euros en 2015.

- Amplia los supuestos de poblaciéon en especial vulnerabilidad para incluir a los mayores de 60 anos.
- Se elimina la aplicacién de las cldusulas suelo a los deudores situados en el nuevo umlbral del cédigo.

- Eleva el limite de precio de adquisicién de los inmuebles que podrdn beneficiarse. A partir de ahora, este
podrd superar en un 20% el precio medio arrojado por el indice elaborado por el Ministerio de Fomento
con un limite de 300.000 euros y 250.000 euros para la dacién en pago, cuando antes estaba establecido
en 250.000 euros.

- Amplia las medidas a las que se pueden acoger los beneficiarios del Cédigo de Buenas Practicas.

Se considera ahora una nueva situacion de Exclusion Social:

a. Que todos los miembros de la unidad familiar carezcan de rentas derivadas del frabajo o de actividades
econdmicas. A estos efectos se entenderd por unidad familiar la compuesta por el deudor, su conyuge no
separado legalmente o pareja de hecho inscrita y los hijos con independencia de su edad que residan
en la vivienda.

b. Que el conjunto de los ingresos de la unidad familiar no supere el limite de fres veces el IPREM (Indicador
PUblico de Renta de Efectos Mdltiples) por catorce pagas anuales: 532,51 x 3 = 1597,53 x 14 pagas al ano.
Seria de cuatro veces dicho indicador si algdn miembro de la unidad familiar padece una discapacidad
declarada del 33%. Seria de cinco veces el indicador si la persona con discapacidad fisica o sensorial
reconocida fuera del 65%.

C. Que la cuota hipotecaria resulte superior al 60% de los ingresos nefos que perciba el conjunto de los
miembros de la unidad familiar.

d. Que el conjunto de los miembros de la unidad familiar carezca de otros bienes o derechos patrimoniales
suficientes con los que hacer frente a la deuda.

e. Que se trate de un crédito o préstamo garantizado con hipoteca que recaiga sobre la Unica vivienda en
propiedad del deudor y concedido para la adquisicién de la misma.

f. Que se trate de un crédito o préstamo que carezca de otras garantias, reales o personales o, en el caso
de existir estas Ultimas, que en todos los garantes concurran las circunstancias expresadas en las letras

b)y o).

0. En el caso de que existan codeudores que no formen parte de la unidad familiar, deberén estar incluidos
en las circunstancias a), b) y ¢) anteriores.

Serdn especialmente vulnerables:

Familia numerosa, monoparental con dos hijos, familia con discapacidad, dependencia o incapacidad
laboral permanente (fodo acreditado) y familia con menor de 3 anos.
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FORMULA EJEMPLO DEL C.B.P.:

En el Real Decreto-ley 1/2015, de 27 de febrero, en su artficulo 5, los apartados 2 y 3, dicen:

Apartado 2. La aplicacién del C.D.B.P se extenderd a las hipotecas constituidas en garantia de préstamos o
créditos, cuando el precio de adquisicion del bien inmueble hipotecado no exceda en un 20% del que resul-
taria de multiplicar la extensién del inmueble, por el precio medio del metro cuadrado para vivienda libre que
arroje el Indice de Precios de la Vivienda elaborado por el Ministerio de Fomento para el afio de adquisicién
del bien inmueble y la provincia en que esté radicada dicho bien, con un limite absoluto de 300.000 €. Los
inmuebles adquiridos antes del ano 1995 tomarén como precio medio de referencia el relativo al afo 1995.

Apartado 3. No obstante, solo podrdn acogerse a las medidas previstas en el apartado 3 del C.B.P las hi-
potecas constituidas en garantia de préstamos o créditos concedidos, cuando el precio de adquisicion del
bien inmueble hipotecado no exceda del, que resultaria de multiplicar la extensidon del inmueble, por el precio
medio por metro cuadrado para vivienda libre que arroje el I.PV. elaborado por el Ministerio de Fomento para
el afo de adquisicidon del bien inmueble y la provincia en que esté radicada dicho inmueble, con un limite
absoluto de 250.000 €. Los inmuebles adquiridos antes del afo 1995 tomardn como precio medio de referencia
el relativo al ano 1995.

Ejemplo 1:

Precio compra 95.000 €, ano 2.000, 4° trimestre, p.s.l. 677,4 € por 80 m2, méas 20%.

80 x 677,4=54.192 + 10.838,4 = 65.030,4 €.

Ejemplo 2:

PC.95.000 €, 2° trimestre, 2.008, 1.527 €, 60 m2.

60 x 1.527=91.620 +18.324 = 109.944 £.

Stop Desahucios 15 M Granada nunca dice que a alguien no se le puede aplicar el Cédigo de Buenas
Practicas. TODOS los casos enfran en el C.B.R

Precios de compra de vivienda libre:

Consultar las tablas de la pagina 40 de la 1° Edicion de la "Guia de Formacién de Stop Desahucios 15 M
Granada".
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TITULIZACIONES
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6.1. ;QUE SON LAS TITULIZACIONES?

En el proceso de la fitulizacién ocurre una venta. En el caso de las hipotecas, la enfidad crediticia vende el
crédito hipotecario, por tanto el banco recupera el dinero prestado y pasa a ser, segun lo estipula dicho con-
trato de venta, el administrador de cobros (de las cuotas de la hipoteca) pero ya no es el dueio de la misma.

Para realizar una titulizacién, el banco necesita una entidad denominada "Fondo de Titulizacién” y la socie-
dad que administra dicho fondo se llama “Sociedad Gestora”. Los activos son vendidos y sacados de los bo-
lances del banco a dicho "Fondo de Titulizacion” que para financiar esta compra emite una serie de bonos (o
fitulos de deuda, de ahi el nombre titulizacion). Estos bonos son comprados por inversores dentro del mercado
de valores (bolsas).

6.2. ;POR QUE RESULTA FUNDAMENTAL CONOCER SI NUESTRA HIPOTECA ESTA
TITULIZADA CUANDO ESTAMOS INMERSOS EN UN PROCESO DE EJECUCION HIPO-
TECARIA O EN UNA SITUACION DE EMBARGO?

En primer lugar, porque la deuda hipotecaria ya no le pertenece juridicamente al banco y sin embargo es
esta Ultima entidad la que ilegitimamente se presenta en los juzgados como el supuesto acreedor no siéndolo.

En segundo lugar, explicado de una forma bdsica, los duefos finales son los bonistas que sin embargo nin-
guno de ellos podria acreditar una hipoteca en concreto, dado que tan solo son los duefos de una milésima
parte de la emision. Se anade ademds que el Fondo de Titulizacién es una entidad sin personalidad juridica.

Por altimo, la probabilidad de que una hipoteca en Espafia, sobre todo en el tiempo de la burbuja inmobi-
liaria, haya sido titulizada es muy alta (en algunos periodos hasta del 100%).

Por lo tanto, si el banco nos ha demandado y fenemos la hipoteca titulizada podemos presentar oposicion
en el juzgado pidiendo archivar la demanda por falta de legitimaciéon activa (el banco no es el dueno actual
de la deuda), ya que la ha cedido a un tercero, que no puede actuar en los fribunales espanoles al no tener
capacidad juridica. El banco sélo custodia las escrituras y no puede reclamarnos la deuda.

Por el momento, no hay consenso sobre quién tiene la legitimacién activa, es decir, quién es el propietario de
nuestra deuda, para interponer la demanda de ejecucion.

6.3. (SE PUEDE DEJAR DE PAGAR LA HIPOTECA SI TENEMOS LA HIPOTECA TITULI-
ZADA?

No, ya que en nuestra hipoteca una de las cldusulas se refiere a la cesion del crédito a terceros. El banco nos
ha de informar de la existencia de esta cldusula.

También ha de informar del nuevo titular, (art. 347: Comercio) pero no lo hacen, amparédndose en la renuncia
de derechos que nos han hecho firmar en la escritura de la hipoteca (clausula abusiva).

Nosotros aungue sepamos que estd titulizada, continuamos feniendo la obligacién de devolver ese dinero
prestado a los bonistas que son los actuales acreedores.

6.4. ;COMO SABER SI TU HIPOTECA ESTA TITULIZADA?

Documentacion que acredita que nuestra hipoteca esta titulizada

- Escritura de Constitucion del Fondo de Titulizacidon Hipotecaria.
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¢Como conseguimos la documentacién que acredita la titulizacion de la hi-
poteca?

- Pedir la documentacién a nuestro banco
- Pedir informacion a la CNMV: informacion@cnmv.es

- Buscar la informacion nosotros mismos en la web www.cnmv.es

¢ Qué necesitamos saber para buscar la informacion?
1°. Saber cudl es la Sociedad Gestora de nuestro banco .
¢Cémo sabemos clal es nuestra gestora si no estd en la lista?
Buscamos en Google: "Sociedad gestfora de fondos de fitulizacién de (NOMBRE DE NUESTRO BANCO)".
2°. Necesitaremos tener informacién de nuestra escritura:
« Fecha de firma del préstamo.
+ Fecha de vencimiento.
« Capital inicial.

« NUmero de nuestro préstamo hipotecario.

¢Como buscamos la hipoteca en la CNMV?

1°.Tener los datos de la escritura y saber cudl es la gestora que frabaja con nuestro banco. (Consultar puntfo
6.7).

2°.Entramos en el enlace: http://www.cnmv.es/Portal/Consultas/FTA/ListadoGestorasFTA.aspx

En el listado, entramos en la gestora de nuestro banco que buscamos antes. En este caso entramos en ges-
ticaixa que es de Caixabank.

1K | Eniaces. | §
f’ finanzas
para todos.es

portal e la .
. ran rencl
-_-y_ta Sparencia

sncwenca SEDE ELECTRONICA/ ADVERTE
2CNMV REGISTRO ELECTRONICO 4 AL PUBLII

Secclén del inversor Emisores y cotizadas Inversién colectiva y L
capital rlesgo

Consultas a los registros oficlales
dbre la CNMV b

» Blisqueda por entidades » Entidades o
Imunicaciones de la b » Blsqueda en 5 Gltimos dias » Empresas !
MV » Hechos relevantes + Infraestrug

» Hechos relevantes del dia » Comunicac:

it | isti N » Entidades Emisoras: Informacién regulada y otra inversion

.Jr!su a5 @ los registros » Emisiones, admisiones y OPAS + Agencias dt
iclales » Instituciones de [nversion Colectiva + Registro de
slletos en los registros Inicio > Consultas a registros oficiales > Entidades Emisoras

iciales de la CNMV S
» Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacién

1la de prensa

iblicaciones, estadisticas »

investigacion » EUROPEA DE TITULIZACION, S.A., S.G.F.T.
» GESTICAIXA, 5.G.F.T., S.A.
:gislacion » + GESTION DE ACTIVOS TITULIZADOS, SGFT, S.A.
» HAYA TITULIZACION, SGFT, S.A.
“tividades internacionales » INTERMONEY TITULIZACION, S.G.F.T., S.A.
» SANTANDER DE TITULIZACION, SGFT, S.A.
fertas de empleo LS » TITULIZACION DE ACTIVOS, S.A., S.G.F.T.
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3°. Ahora seleccionamos la pestana azul que pone Fondos Gestionados.

» Sociedades Gestoras de Titulizacién

GESTICAIXA, S.GF.T, SA.

N° Registro oficial
7

Datos generales
Direccién
PEDRO I PONS, 9-11 - 08034 BARCELONA (BARCELONA)

4°. Elegimos para empezar uno de los fondos vivos.

» Sociedades Gestoras de Titulizacién

GESTICAIXA, 5.G.F.T, S.A.

N? Registro oficial Fecha registro oficial

7 03/11/1994

N registro
{envios de
informacién)
10627
10042
8263
8483
8913

9120

Compartimentado (n® de
compartimento)

Fondos vivas
Denominacién
CAIXABANK RMBS 1, FONDO DE TITULIZACION No
FONCAIXA CONSUMO 1, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS No
FONCAIXA FTGENCAT 3, FTA No
FONCAIXA FTGENCAT 4, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS MNo
FONCAIXA FTGENCAT 5, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS No
FONCAIXA FTGENCAT 6, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS No
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5°, Escritura y anotaciones en cuenta.

Infraestructuras de
marcados

Empresas da serviclos de ¥

Invarsién

Secclén delinversor ¥ | Emisores y cotizadas Inversién colectiva y
capital fesgo
[ —
Consultas a los reglstros oficiales
Saobre la CNMV L
e + Bisqueda por entidades
Comunicaciones de 13 Py Blequeds en § Gltimos diss
ChNMY + Hechos relévantes

+ Hechos relevantes del dia

+ Entidades Emisoras: Informacion regulada y otra
+ Emisiones, admisiones y OPAS

+ Instituciones de Inversidn Colectiva

Consultas a los registros  #
oficiales

Folletos @n los registros
oficiales de la CNMV

ARG N
+ Entidades de Capital-Riesgo
» Empresss Servicios Inversidn
¢ Infraestructuras de mercados
+ Comunicaciones empresas que prestan servicios inversidn
» hgencias de calificacién crediticia
+ Registro de sanciones

Inkcio > Consultas a registros oficlales > Blsqueda por entidades

Medios de comunicacidn

w Blsqueda por entidades
Publicaciones, estadisticas »
2 investigacidn

Legislacién

Actividades internacionales
i ) O Datos de Ia Entidad

Ofertas de empleo ¥ O Escrituras de anotaciones én cuenta
O Folletos de emision y OFY
0 Hechos relevantes
Suscribats a la Newslattar CNMY
dedios.aspx

6°. Abrimos el archivo PDFE

FONCAIXA HIPOTECARID 11, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Para esta entidad se encuentra registrada, en los Registros Oficiales de la CNMV, la sigutente informacitn:

0 Informacidn adicional de Auditorias
@ Informacion financiera intermedia
O Informes financierss anuales

Infraestructuras de
marcados

Empresas de serviclos de ¥

Inversién

Seccién del Inversor Emisores y cotizadas Inversién colectiva y
capltal desgo
——
Consultas a los reglstros oficlales
Sobre la CNMV L
7 + Blsqueda por entidades
Comunicaciones de a ¥+ Bisqueda en 5 Gltimos dias
CHMV + Hechos relevantes

¢ Hechos relevantes del dia

Entidades Emisoras: Informackin regulada y otra
Emisiones, admisiones y OPAS

Instituciones de Inversidn Colectiva

Consultas & los registros ¢,
oficiales '
]

Folletas &n los registros
oficiales de la CNMV

A N

+ Entidades de Capital-Riesgo

» Empresas Servicios Inversidn

+ Infraestructuras de mercados

+ Comunicaciones empresas que prestan servidos inversidn
+ Agencias de calificacion crediticia

+ Registro de sanciones

Inicio > Consultas a registros oficiales > Emisiones, admisiones y OPAS > Anotaciones en cuenta

Medios de comunicacidn

Publicaciones, estadisticas »
& investigacidn

Legislacién b

Actividades internacionales

w Escrituras de Anotacion y Entidades de Llevanza

FONCAILXA HIPOTECARIO 11, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Escrituras de Anotacion y Entidades de Lievanza

Fecha Registro  Nim.Registro Oficial Entidad Lievanza Documento Observaciones

Ofertas de empleo ' 28/12/2012 10066.3 IBERCLEAR (SOCIEDAD DE SISTEMAS) *Falleto de Emisin
29/06/2012 10066.2 IBERCLEAR (SOCIEDAD DE SISTEMAS) *Falleto de Emisién

30/07/2010 10066.1 IBERCLEAR (SOCIEDAD DE SISTEMAS) *Folleto de Emisién

8 h kN CNMY 25/07/2010 10066 IBERCLEAR (SOCIEDAD DE SISTEMAS) “f‘. *Folleta dé Emigion
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La escritura de constitucién tiene la fecha en la parte de arriba y todas las hipotecas estéin en el anexo final.

LA N
CestiCaixa A Cagma. €128, T 2, O B
Comisic
Y V217
CNMY C.i.ta. T
\ OO g

Registros Oriciales

o Marqués de Villamagna, 3
Edificio Torre Serrano

Madrid 28001 Anotaciones &n cuenta

Barcelona, 26 de julio 2010

Del fondo de referencia adjunto te remito

- Escritura de Constitucion.

GestiCaina, BEET_SA *

Recibe un cordial saludo,

Ejemplo del anexo de la escritura del fondo donde salen las hipotecas. De mala calidad, donde casi resulta

imposible ver los datos.
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7°. Con mucha paciencia hemos buscado, uno por uno todos los fondos de titulizacion hipotecaria.

Por fin la encontramos. Hemos tenido suerte ya que nuestra escritura es de las que se ven bien.
« Esta hipoteca se firmd en el 2004 y el fondo donde la hemos encontrado se cred en el 2010.

+ Finalmente nuestra hipoteca de fecha 23 de diciembre del 2004 estd en la hoja 997 de una escritura de
2044 péginas.

& Escritura constitueié foncaixaFGH1 1.pdf (page 977 of 2,044) — Locked

Focha Process: J207/2010
Fomde: FONCAIXA HIPOTECARIO 11

-K GESTICAIXA
'

HIPGTEGARIGS Entidad: LA AL . S ca TR0
FECHA  CAPTAL  CAPITAL % F.VIO. coDiGn

W.OPER.  ESCRIT. INICIAL PENDENTE DI, INT. F.PRS. DOMICILID POSTAL LOGALIDAD NE  ENTIDAD
BEI0A0ATITAEE JUIIR0M  1A0000 M4BT 215 OLOIENNS GEATA BBUSTIA 4088 tAINS DOSRILS SETIBHSEY LA CADGA
SI0MATOTAE  ZAIZE04 ZA00000 IMAISAM 213 OLOYZ0MS PZ DELOS MERMANOS COSTALEROS,3 21001 MUELVA T LA CADA
PZ030ATHTE04 ZVIZI006  BODOODD BEAIRTS 14 O1O1Z0M) CTRA SANT MARTIS 17811 SANTA PAU 4BETOZZR0 LA CADGA
B2030ATETH2 IV TROODOD 2SS 199 01012025 GRAN VIA DE LES CORTS CATALANES, 1886« (800 BARCELONA SH3001760 LA CAIKA
2030BTITIRS ZINE0M  GT00000 BT.0STTZ 204 0UO1E035 JOSE PARDO, 25 3 MONTENEGRO 37370 RABADE TRTBAJ1AL LA CADG
820308797908 JUI2I004 200000 1TAMBS 30 1102022 SANTACATERINA 3233 CAT00 IGUIALADA SERS222, LA CALA
B0 T80 IWIIR0M  BA00DOD BAAIOTE 233 O1O1RN35 AVDA CONSEMERD MONTANER, 13 130 BONARES 78454118 LA CATGA
20308t I20004 18020000 1302TAGL 234 0112038 VALLADOLID, 4 URD CALALBERCHE 44413 SANTA CRUZDEL RETAMAR  COAMSIISY LA CADGA
0A20308798171 V22004 THO0O0D VIS0 350 O1O12045 CERVANTES, 17FRLT3 (00 VILLENA 21458581 LA CAIA
DA2030670814T TUII006 000000 O80AESY 318 DIOIZ0IS AVDA CRISTOBAL DE MURRIETA, 2 4 12 42980 SANTURTZ 142228180 LA CAIGA
BH3090AT0AME JUIE04  BLOGOOD TIEGEEY 234 0101035 PABLONERUDA 17D 41810 MAIRENA DEL ALEOR 143315352 LA EATA
SAI0I0ATORAE TNIIG004 15000000 1NMBBOSD 174 OLOIINE P IRALABARRL 1728 30480 ARETXABALETA 15BBEH7C LA CADGA
W20I00T08454 IUIZE0M  HISI0000 SOABEAD 203 01012035 PO BARCUA 8 45300 CUNTAMARCELADRDEN  TOIS85TD LA CABA
B20300T88404 TV 1000000 1MW 223 01912035 FERIA DE JEREZ, 15 ED TERRAZAS DE LAVEC 20840 FUENGIROLA 2PICIE LA CAIKA
9620306728208 ZI2E0M 21000000 7545590 1,74 01012035 AV, PAISDS CATALANS, 418 1 43308 REUS 358547852 LA CADA
820308798520 JWI22004 1000000 WLNTX 159 01012035 BARCELONA, 113 08420 LES FRANQUESES DELVALLE 771114030 LA CADGA
BIJ0ICTEESE  ZVIZE0NE 1000000 TISBENTE 245 ODIZGET CASTELAR, 18 43748 GINESTAR TRTEBANE LA CAIKA
20I0ATaNSE JUISR0M 13000000 1ILEBEOL 168 01012035 UALGAR, 39 440188 POLINYA DE XUGUER B2T1641B LA CAIA
MAZ0METONSTE  ZMIZT0ME  BZ00000 TA4TISE 1.9 ONDI035 SANTANTONI 272 28100 ALMACELLES 43TIB134Y LA CADA
DAZ0306798582 TUIII006  1B00000 1M1S2EY 198 01017035 GUILLERIES, T 04508 CALLDETEMES JUMBABAA LA CAIGA
620900798628 IVIIE04  BOO0ODD MIRGIAD 203 OUIZOM PALOMA 5 BAJD 3005 ROCHELA LKION 226627964 LA CAIKA
Ba300ATOATET JUIIE0M BJ0000 TASMAE 234 010135 OUETZALTENANGO, 21 18320 SANTA FE J4330B4ER LA CALKA
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¢Como sabemos el estado del fondo o si existe todavia?

1°. Seguimos los mismos pasos que antes y en el punto 5 esta vez elegimos Hechos relevantes.

Secclén del Inversor

T,
Sobre lo CNMV ¥
Comunicaciones de la k
CNMV

Consultas a los régistros  »
oficiales

Folletos n o5 registros
oficiales de la CNMV

Medios de eomunicacidn

Publicaciones, estadisticas »

& investigacian

Legislacién ¥
Actividades internacionales
Ofertas de empleo k

Empresas do serviclos de ¥ Infraestructuras de
Invarsién mircados
G s s e A .
» Bisqueda por entidades + Entidades de Capltal-Rlesgo
¥ BUsqueds én S Gitimas dias v Emprésas Servicios [aversion
+ Hechos relevantes v Infraestructuras de mercados
+ Hechos relevantes del dia + Comunicaciones empresas que prestan servicios inversidn
+ Entidades Emisoras: Informaciin regulada v otra v Agencias de calificacidn crediticia
+ Emisiones, admisiones y OPAS + Registro de sanciones

» Instituciones de Inversidn Colectiva

Inicio > Consultas & registros oficiales > Blasqueda por entidades

» Blisqueda por entidades

FONCAIXA HIPOTECARIO 11, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Para esta entidad se encuentra registrada, en los Registros Oficiales de la CNMV, |a sigulente informacidn:

O Datos de la Entidad O Informacion adicional de Auditorias
D Escrituras dé anotationes én cuenta @ Informacion financigra intermedia
@ Folletos de emision y 0PV @ Informes financieros anuales

@ Hechos relevantes

sultadaBusquedabiR.asptnif=VES 1855 36&division=1

2°. Agui podemos comprobar el estado del fondo, cobro de intereses, la fecha en la que el fondo se liquidd
o se extinguié, auditorias e informacién en general.

Secclén del Inversor

Inversién colectiva y 4 Infraestructuras de
capital riesgo maercad

| S——"Y

Sobre la CNMV 4
Comunicaciones de la 4
CNMV

Consultas a los régistros  #
oficiales

Folletos en los registros
oficiales de la CNMV

Medios de comunicacidn

Publicaciones, estadisticas »
e investigacion

Legislacién d
Actividades intemacionales

Ofertas de empleo 4

Suscribete a la Newsietier CNMV

Buscar:

¢Qué desea buscar? IO,

Bliguoda aranzeds

Consultas a los registros oficiales

¥ Blsgueda por entidades v Entidades de Capital-Riesgo

* Blsqueda en 5 ditimos dias v Empresas Servicios [nversidn

» Hechos relevantes v Infraestructuras de mercados

* Hechos relevantes del dia + Comunicaciones empresas que prestan serviclos inversidn
» Entidades Emisoras: Informacidn regulada y otra v Agencias de calificaciin crediticia

» Emisiones, admisiones y OPAS v Registro de sandiones

» Instituciones de Inversin Colectiva

Inicio > Consultas & registros oficiales > Hechos relevantes

» Hechos relevantes

FONCAIXA HIPOTECARIO 11, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

- ]
.1
Pbgina 1 de 3
Desde 01/07/15848 hasta 15/02/2018
Regigtra Tipe(#) da hitha Daseripeidn
e o
181272012 Foroos e TR exmincioN FONDD DE REFERENCIA
ii:18
166741 Fondos de titulizacidn -
13/06/2012  notificaciin en fechas de  Fecha de Fijacidn del tipo de Interés (18/06/2012)
i7:04 gy
165688 )
90501z Fondos de URMEZICON - pouy e cON LIQUIDACION ANTICIPADA BEL FONDO.
i7:08
164771 ) ) )
ORI 2a A T i d
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6.5.;POR QUE EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD NO CAMBIA LA TITULARIDAD DE
LA HIPOTECA?

A pesar de que ha habido un cambio en la propiedad (del banco al bonista inversor) no cambia el acree-
dor hipotecario y la garantia sigue estando a nombre de la entidad de crédito.

Amparados en un sistema judicial disehado a medida de las entidades de crédito, éstas no necesitan co-
municar al cliente la cesién de crédito (cesidn es equivalente a decir venta o fransmision). En la mayoria de
las hipotecas existe una clédusula donde expresamente se renuncia a la notificacién de este tipo de ventas.

6.6. ETAPAS DEL PROCESO DE EJECUCION HIPOTECARIA.

Ahora bien, para identificar la utilidad de saber si la hipoteca estd titulizada es importante manejarse en la
estructura de la ejecucion hipotecaria como tal:

Imposibilidad Primeros

, Demanda judicial Subasta
de pago impagos y burofax

\Y

/\

ALTERNATIVA SIN TITULIZACIONES:
La méxima aspiraciéon: dacién en pago y alquiler
social para permanecer en la vivienda y seguir
defendiendo nuestros derechos.

Orden de lanzamiento
(desahucio)

Orden de desalojo

voluntario

ALTERNATIVA CON TITULIZACIONES:

Nulidad del proceso de ejecucion hipotecaria:
en caso de estimarse, implica que se demuestra
que la enfidad financiera no es la acreedora de
la hipoteca que reclama. Insistir en la conserva-
cién de la propiedad del inmueble infentando un
proceso de negociacidn mas favorable para el
afectado.

Ejecucién dineraria

Orden de embargo

/\

ALTERNATIVA SIN TITULIZACIONES:
Maéxima aspiracién: condonacién de la deuda
entregando la vivienda y negociar un alquiler so-
cial (fres anos por lo general).
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ALTERNATIVA CON TITULIZACIONES:
Conservacion de la propiedad y dada la situa-
cién comprometida de la enfidad (al no ser
acreedora), se pretende llegar a una negocio-
cién mas favorable para el afectado siempre que
se demuestre, por supuesto, quién es el verdadero
acreedor de la hipoteca.



6.7. CONTACTOS. ENTIDADES BANCARIAS Y SUS FONDOS DE TITULIZACION.

ALGUNOS CONTACTOS DE LOS FONDOS DE TITULIZACION:

Europa de Titulizaciéon S.A.
Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion.
Domicilio: Lagasta, 120, 1°. 28006 Madrid.
Teléfono: + 34 914 118 467 - Fax: + 34 914 118 468.
E- mail: info@edt-sg.com

Gesticaixa, S.G.ET, S.A.
Domicilio: C/ Pedro i Pons, 9-11 9° 39, EdificiMdsters. 08034 Barcelona.
Teléfono: + 34 932 524 500.
E- mail: info-titulizacion@gesticaixa.es

Gestion de ActivosTitulizados S.G.ET., S.A.
Domicilio: C/ Roure 6-8.08820 El Prat de Llobregat.
Teléfono: + 34 934 847 336.

Fax: + 34 934 847 341.
E- mail: info@cx-titulizacion.com

Haya ftitulizacion, SGFT, S.A. Ahorro y Titulizacion.,
Domicilio: P° Castellana 143, 7¢ Planta. 28046 Madrid.
Teléfono: + 34 915 311 387.

Fox (1):+ 34 915 671 633 - Fax (2): + 34 915 223 2 73.
E- mail: ayt@ayt-sgft.com

Intermoney Titulizacién, S.G.ET., S.A. Grupo CIMD.
Corretaje e Informaciéon Monetaria y de Divisas, S.A.
Domicilio: Principe de Vergara 131. 3¢ Planta. 28002 Madrid. Espaia.
Teléfono: + 34 914 326 400.
Fox: + 34 914 326 451.
E-mail: ac@grupocimd.com

Santander de Titulizacién, SGFT, S.A.
Ciudad Grupo Santander Avda. Cantabria s/n.
Domicilio: Edificio Encinar, plata Baja.
Teléfonos:
- Director General: 912 893 289.
- Responsable Administrativo-Financiero: 912 893 298.
- Responsable Asesoria Juridica: 912 893 287.
- Conftroller: 912 892 713.
- Administracion: 912 893 302/ 912 894 895/ 912 893 294/ 912 891 009.

Titulizacion de Activos, S.A., S.G.ET.
Domicilio: C/ Orense, 69 - Edificio Eurobuilding - 2° Planta. 28020 Madrid.
Teléfono: + 34 917 020 808.
Fax: + 34 913 086 854.
E- mail: info@tdo-sgff.com
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ENTIDADES BANCARIAS Y SUS FONDOS DE TITULIZACION CORRESPONDIENTES:

Banco/caja

Caja de Ahorros de Carstilla la Mancha (CCM)

Caja de Ahorros de Asturias (CAJASTUR)

Caja Cantabria

Caja Extremadura

Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Cérdoba (CAJA SUR)
BBK Bilbao Vizcaya Kutxa

Bankinter

Caja de Ahorros de Galicia (CAIXA GALICIA)

Nova Caixa Galicia (CAIXANOVA)

Banesto

CAl

Caja Badajoz

Caja Circulo Burgos

Ibercaja

Caja de Ahorros de Salamanca y Soria (CAJADUERO)

Caja Espana de Inversiones, Caja de Ahorros y Monte de Piedad
Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Cérdoba (CAJASUR)

Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Ronda,Cédiz, Aimeria,Mdlaga y Antequera (UNICAJA)

Caja Jaén

Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Las Baleares (S.A. NOSTRA)

Caja Murcia

Caja Granada

Caixa D Estalvis del Penedés (CAIXA PENEDES)
Caja de Ahorros del Mediterrdneo (CAM)
Banco Guipuzcuano

Banco Sabadell

Banco Gallego

Caixa Rural de Balears

Banco de Crédito Balear

Banco de Castilla

Vasconia

Banco Gallicia

Banco Popular

Banco de Andalucia

Banco Pastor

Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Madrid (CAJA MADRID)
Caja de Ahorros de Valencia, Castellon y Alicante (BANCAJA)
Caja de Ahorros de Vitoria y Avila

Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Segovia
Caja de Ahorros de la Rioja

Caixa Laietana

Caja Insular de Ahorros de Canarias

Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Navarra
Caja de Ahorros Municipal de Burgos

Caja General de Ahorros de Canarias
Caixabank

Caixa D Estalvis de Girona

Banca de Pyme

Banco de Valencia

Caixa D Estalvis de Sabadell

Caixa D Estalvis de Terrassa

Caja de Ahorros Comarcal de Manilleu

BBVA

Caixa D Estalvis de Catalunya

Caixa D”Estalvis de Tarragona

Caixa D Estalvis de Manresa

Banif

Banco Santander

Banesto

Catalunya Bank

Bankia
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Titulizacion de Activos S.A., S.G.ET.
IntermoneyTitulizacion, S.G.ET.S.A.
IntermoneyTitulizacion, S.G.ET.S.A.

Haya Titulizacion, SGFT,S.A.
Haya Titulizacion, SGFT,S.A.
Europea de Titulizaciéon, S.A.,S.G.FT.
Haya Titulizacion, SGFT,S.A.
Haya Titulizacion, SGFT,S.A.

Titulizacion de Activos S.A., S.G.ET.
Titulizacion de Activos S.A., S.G.ET.
Haya Titulizacion, SGFT,S.A.
Haya Titulizacion, SGFT,S.A.
Titulizacion de Activos S.A., S.G.ET.
Titulizacion de Activos S.A., S.G.ET.

Titulizacion de Activos S.A., S.G.ET.
IntermoneyTitulizacion, S.G.FT.,S.A.
Titulizacion de Activos S.A., S.G.ET.
Titulizacion de Activos S.A., S.G.ET.
Titulizacion de Activos S.A., S.G.ET.
Santander de Titulizaciéon, SGFT, S.A.
Gesticaixa S.G.ET.S.A.

Titulizacion de Activos S.A., S.G.ET.
Europea de Titulizacion S.A., S.G.FT.
IntermoneyTitulizaciéon, S.G.ET.,S.A.
IntermoneyTitulizaciéon, S.G.ET.,S.A.

IntermoneyTitulizacién, S.G.ET.,S.A.
IntermoneyTitulizacién, S.G.ET.,S.A.
IntermoneyTitulizacién, S.G.ET.,S.A.
IntermoneyTitulizacién, S.G.ET.,S.A.
Haya Titulizacién, SGFT,S.A.

Haya Titulizacién, SGFT,S.A.

Haya Titulizacién, SGFT,S.A.

Haya Titulizacién, SGFT,S.A.

Haya Titulizacién, SGFT,S.A.

Haya Titulizacién, SGFT,S.A.

Haya Titulizacién, SGFT,S.A.

Haya Titulizacién, SGFT,S.A.

Haya Titulizaciéon, SGFT,S.A.

Haya Titulizaciéon, SGFT,S.A.
Gesticaixa S.G.ET.S.A.
IntfermoneyTitulizacién, S.G.ET.,S.A.

Europea de Titulizacion S.A., S.G.FT.
Gesticaixa S.G.FT.S.A.

Titulizacion de Activos S.A., S.G.ET.
Haya Titulizacion, SGFT,S.A.

Gestion de Activos Titulizados, S.G.FT., S.A.
Gestion de Activos Titulizados, S.G.ET., S.A.

Gesticaixa S.G.ET.S.A.
Haya Titulizacion, SGFT, S.A.

Santander de Titulizaciéon, SGFT, S.A.
Santander de Titulizaciéon, SGFT, S.A.

Europea de Titulizaciéon S.A., S.G.FT.



SG

Haya Titulizacién, SGFT, S.A.

Santander de Titulizacién, SGFT, S.A.

Titulizacién de Activos S.A., S.G.FT.

IntermoneyTitulizacion, S.G.FT,S.A.
Titulizacion de Activos S.A., S.G.FT.
Haya Titulizacién, SGFT, S.A.

Haya Titulizacion, SGFT, S.A.
Haya Titulizacion, SGFT, S.A.

Haya Titulizacién, SGFT, S.A.
Haya Titulizacion, SGFT, S.A.
Haya Titulizacion, SGFT, S.A.
Haya Titulizacién, SGFT, S.A.
Haya Titulizacién, SGFT, S.A.
Titulizaciéon de Activos S.A., S.G.FT.
IntermoneyTitulizacién, S.G.FT,S.A.
IntermoneyTitulizacion, S.G.FT,S.A.

Titulizacion de Activos S.A., S.G.FT.
Titulizacion de Activos S.A., S.G.FT.
Titulizacién de Activos S.A., S.G.FT.
Titulizacion de Activos S.A., S.G.FT.
Europea de Titulizacion S.A., S.G.FT.

Titulizacion de Activos S.A., S.G.FT.
Titulizacion de Activos S.A., S.G.FT.
Titulizacion de Activos S.A., S.G.FT.
Haya Titulizacién, SGFT, S.A

IntermoneyTitulizacion ,S.G.ET,S.A.
Haya Titulizacién, SGFT, S.A.

IntermoneyTitulizaciéon ,S.G.ET.,S.A.

Europea de Titulizacién S.A., S.G.FT.

Haya Titulizacién, SGFT, S.A.

IntermoneyTitulizaciéon, S.G.FT,S.A.

SG

Santander de Titulizaciéon, SGFT, S.A.
IntermoneyTitulizacién, S.G.ET,S.A.

IntermoneyTitulizacion, S.G.ET,S.A.

Gesticaixa S.G.ET.S.A.

Titulizacién de Activos S.A., S.G.ET.

Haya Titulizacion, SGFT, S.A.

SG

Europea de Titulizacion S.A., S.G.FT.
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7.1.SENTENCIAS FIRMES.

Tribunal de Justicia de la UE: La cldusula declarada nula por abusiva no puede
ser infegrada o modificada por el juez. (14/06/2016).

Las cldusulas abusivas se definen legalmente como aquellas estipulaciones no negociadas individualmente
que, en contra de las exigencias de la buena fe causen, en perjuicio del consumidor y usuario, un desequilibrio
importante de los derechos y obligaciones de las partes que se deriven del contrato. El articulo 83 del Texto
Refundido de la Ley General para la Defensa de los Consumidores y Usuarios (LGDCU) establece que dichas
cléausulas son nulas de pleno derecho y se tendrén por no puestas, si bien el apartado 2 del citado precepto
atribuye al juez que declare dicha nulidad la facultad de integrar el contrato.

El Tribunal de Justicia de la Unidn Europea (TJUE), en su Senfencia de 14 de junio de 2012, ha advertido que
el Juez no puede modificar ni integrar el contenido de una cldusula declarada nula por abusiva.

En su Sentencia de 14-06-2012, el TIUE se ha pronunciado sobre una cuestion prejudicial remitida por la Au-
diencia Provincial de Barcelona en el marco de un procedimiento monitorio en el que una entidad bancaria
reclamaba a un cliente una deuda derivada de un contrato de crédito al consumo.

El Juzgado de Primera Instancia que conocié del proceso moniforio declard de oficio la nulidad de la clau-
sula relativa al inferés de demora, que era del 29% (por considerarla abusiva), y en su lugar fijé un interés del
19%. La entidad financiera recurrié en apelacion alegando bdsicamente que el juez no podia declarar de
oficio la nulidad de la cléusula en esa fase del proceso (el deudor ni siquiera habia formulado oposicion) ni
modificarla.

Por su parte, la Audiencia Provincial por diversas cuestiones prejudiciales al TJUE, admitié dos.

Asi, en primer lugar, se plantea la cuestion relativa a si es conforme con el Derecho Comunitario un proceso
como el monitorio espanol en tanto en cuanto no permita al juez examinar de oficio -in limine litis- ni en Ningu-
na fase del procedimiento, el carécter abusivo de una cléusula confenida en un contrato celebrado con un
consumidor cuando éste no haya formulado oposicion.

Al respecto senala el TJUE que en el procedimiento monitorio, tal como estd regulado en la Ley de Enjui-
ciamiento Civil, la competencia del juez espanol se circunscribe a comprobar que concurren los requisifos
formales para iniciar dicho procedimiento y dictar el correspondiente requerimiento de pago, sin que en prin-
cipio pueda entrar a valorar otras cuestiones (como el posible cardcter abusivo de una cldusula) salvo que
el deudor formule oposicidén dentro de plazo, en cuyo caso esas cuestiones podrian resolverse en el proceso
declarativo correspondiente.

El TUUE entiende que con esta configuracion el proceso monitorio podria menoscabar la efectividad de la
proteccién al consumidor ante el riesgo de que éste no formule dentro de plazo la oportuna oposiciéon, ya sea
por ignorancia, por los costes que ello conlleva, etc...

El mismo 6érgano recuerda que el juez nacional no tiene la facultad sino el deber de pronunciarse sobre el
cardcter abusivo de las clédusulas contenidas en los contfratos celebrados con consumidores tan pronto como
disponga de los elementos de hecho y de Derecho necesarios al efecto y, por tanto, no es posible supeditar el
andlisis de dichas clausulas al hecho de que el consumidor plantee la oportuna oposicién procesal.

En cuanto a la segunda cuestion prejudicial resuelta por el TJUE, éste se refiere a la contradiccidn entre la
normativa espanola y el Derecho comunitario aplicable, debido a que la normativa inferna permite al juez
integrar el contrato una vez declarada la nulidad de una cldusula abusiva.

En efecto, el articulo 6.1 de la Directiva 93/13 sobre las cldusulas abusivas en los contratos celelbrados con
consumidores dispone que:
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"Los Estados miembros establecerdn que no vinculardn al consumidor, en las condiciones estipuladas por
sus derechos nacionales, las cldusulas abusivas que figuren en un contrato celebrado entre éste y un profesio-
nal y dispondrén que el contrato siga siendo obligatorio para las partes en los mismos terminos, si éste puede
subsistir sin las clGusulas abusivas.”

En su senfencia, el TIUE establece que dicho precepto debe interpretarse en el sentido de que se opone
a una normativa de un Estado miembro, como el art. 83 LGDCU, que atribuye al juez nacional, cuando éste
declara la nulidad de una cldusula abusiva, la facultad de integrar dicho contrato modificando el contenido
de la cldusula abusiva.

Por tanto, en el supuesto litigioso, el Juez de Primera Instancia podia y debia apreciar de oficio el cardcter
abusivo de la cldausula relativa al interés de demora, pero lo que no podia hacer es modificar o moderar dicha
cléausula sino que habia de limitarse a declarar su nulidad.

EITJUE entiende que esta facultad moderadora o integradora contribuiria a eliminar el efecto disuasorio que
ejerce sobre los profesionales el hecho de que tales clédusulas abusivas no se apliquen ni vinculen a los con-
sumidores, en la medida en que los profesionales podrian verse tentados a utilizar clGusulas abusivas al saber
que, aun cuando llegara a declararse su nulidad, el confrato podria ser integrado por el juez en lo que fuera
necesario, garantizando de este modo el inferés de dichos profesionales.

La doctrina emanada de esta importante sentencia del TJIUE provocard que se acabe definitivamente la
préctica judicial consistente en moderar las cléusulas abusivas en beneficio del predisponente.

Desde ahora las companias que realicen contratacidén en masa tienen que abstenerse en no incluir en sus
contratos cléusulas que puedan considerarse abusivas, ante el riesgo de que éstas sean declaradas nulas y
sin posibilidad de ser moderadas por el juez.

Sentencia del Tribunal de Justicia (Sala Primera) de 18 de febrero de 2016.

«Procedimiento prejudicial — Directiva 93/13/CEE — Cléusulas abusivas — Proceso monitorio — Procedi-
miento de ejecucion forzosa — Competencia del juez nacional de ejecuciéon para apreciar de oficio la nuli-
dad de la clausula abusiva — Principio de cosa juzgada — Principio de efectividad — Carta de los Derechos
Fundamentales de la Unién Europea — Tutela judicial»

En el asunto C 49/14,

que tiene por objeto una peticidén de decisidn prejudicial planteada, con arreglo al articulo 267 TFUE, por el
Juzgado de Primera Instancia n® 5 de Cartagena (Murcia), mediante auto de 23 de enero de 2014, recibido en
el Tribunal de Justicia el 3 de febrero de 2014, en el procedimiento entre Finanmadrid E.EC., S.A. y I

Sentencia

1.La peticidn de decision prejudicial tiene por objeto la interpretacion de la Directiva 93/13/CEE del Consejo,
de 5 de abril de 1993, sobre las clausulas abusivas en los contratos celebrados con consumidores (DO L 95, p..
29), asi como del arficulo 47 de la Carta de los Derechos Fundamentales de la Unién Europea (en lo sucesivo,
«Carta).

2. Esta peticién ha sido formulada en el marco de un litigo entre Finanmadrid E.FC., S.A. (en lo sucesivo,
«Finanmadrid»), y los Sres. I ¢ B | (os Sros. I
I | <N relacion con cantidades debidas en cumplimiento de un contrato de
préstamo al consumo.
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Sentencia del Tribunal Europeo de Justicia de 21 de diciembre de 2016.

Con fecha 21 de diciembre de 2016, el Tribunal de Justicia Europeo ubicado en Luxemburgo, ha estimado
gue limitar la retroactividad de la devolucién de las cantidades cobradas por las Entidades por la denomina
clausula suelo (limite minimo al interés a aplicar en la cuota de un préstamo hipotecario) conforme la senten-
cia de 9 de Mayo de 2013 del Tribunal Supremo Espanol sobre este asunto, se opone al derecho comunitario
en cuanto a garantias y derechos de los consumidores en la contratacion.

Por tanto, el Tribunal de Justicia Europeo dictamina en su sentencia, la nulidad de las clausulas suelo des-
de la fecha de firma por el consumidor de su préstamo hipotecario. De esta forma, el Alto Tribunal Europeo
contradice la sentencia de 9 mayo de 2013 del Tribunal Supremo gue sélo reconocia y concedia la devolucién
refroactiva de lo cobrado por la cldusula suelo desde la fecha de la referida sentencia (mayo de 2013).

La sentencia expone: "La declaracién judicial del caréicter abusivo de una cléusula debe tener como conse-
cuencia el restablecimiento de la situacion en la que se encontraria el consumidor de no haber existido
dicha clausula. Por consiguiente, la declaracion del cardcter abusivo de las cldusulas suelo debe permitir la
restituciéon de las ventajas obtenidas indebidamente por el profesional en detrimento del consumidor”.

Esta sentencia no es de aplicaciéon inmediata, sino tendrd que ser asumida y adoptada por los érganos
jurisdiccionales espafoles. Asi mismo, fampoco se declaran nulas estas cléusulas en todos los casos, habré
que atender al caso concreto, por lo que los consumidores deberdn acudir a procedimientos judiciales
para lograr que los Juzgados y Tribunales Espanoles dictaminen la Nulidad (que no retroactividad total,
ni parcial) de este tipo de clausulas y se les devuelva todo el dinero pagado en exceso desde la fecha
de la firma de constitucion del préstamo con garantia hipotecaria.

7.2. AUTOS.

L

JUZGADO DE 1°® INSTANCIA N° 2
ARGANDA DEL REY

C/ CAMINO DEL MOLINO, N° 3

12105
Namero de Identificacién Onico: 28014 1 4003842 /2014

Procedimiento: EJECUCION HIPOTECARIA 486 /2014
Sobre EJECUCION HIPOTECARIA

De D/fa. BANKIA SA
Procurador/a Sr/a.

o S S |
e E—
Procurador/a Sr/a. , SIN P

Magistrada Juez

Ardiants :
sra. I AN ' v- 4

En ARGANDA DEL REY , a dos de diciembre de dos mil quince.
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Advinislracen
e Justcle

JUZGADO DE 1* INSTANCIA N° 4
COLLADO VILLALBA

¢/ LOS MADROROS, 1

GUCcol1

N.1.G.: 28047 1 4006769 /2014

Procedimiento: EJECUCION HIPOTECARIA -
Sobre OTRAS MATERIRS CONCURSALES
De D/fia. UNION DE A 28 PINANCIACION b«DHI..I.B.PIf\rE‘.LQV_\,f‘I:IARm CREDIFIMO ESTABLECI
Procurador/a Sed F ko ~—

Contra D/fia.

ACIG
R ?{V COLLAD
En COLLADO VILLALBA a once de marzo de dos mi Olef,}l&?déﬁLALBA

JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA E INSTRUCCION N° 2
VILLACARRILLO

Procedimiento: Ejecucion Hipotecaria n° 408/2010.

AUTO.- N°107/16

En Villacarrillo, 11 de julio de 2016.

JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA

NUMERO DOS DE TORREVIEJA
PROCEDIMIENTO: Ejecucién hipotecarian® 1717/12
DTE: Banco Sabadell, S.A\Proc: Sr. IIIGININIEG

DDO: I ' I o I
I

NOTIFICADO 29-7-2016

AUTO 0856/2016

En Torrevieja, a veintidos de Julio de dos mil deiciséis.

Nota: Todos los datos personales aparecen tachados para cumplir con la Ley de Proteccién de Datos.
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Adjudicacion: Es el acto en el que el acreedor se hace con la propiedad, cambidndolo en el Registro
de la Propiedad.

Alquiler social: Es el arrendamiento de una vivienda por parte de la entidad por una cantidad que no
supere el 30% de los ingresos familiares.

Amortizacion: La parte de capital que se paga en cada cuota.También se le llama al periodo que dura
el préstamo.

Amortizacion anticipada (parcial o total): bevolucion total o parcial de un crédito antes de
la fecha pactada. Habitualmente se encuentra sometida a comisién estipulada en la escritura del préstamo.

Arras o fianza: Cantidad de dinero que enfrega la parte compradora al vendedor como garantia de
compra en un plazo determinado. Las arras son consideradas como pago a cuenta. El que anule el pacto
pierde el valor de la fianza.

Avalista, fiador o codeudor: un aval, fiador o codeudor solidario es aquella persona que, en forma
voluntaria, adquiere los mismos compromisos que el deudor principal que solicita un producto financiero e
inferviene como garante en el préstamo y que asume las responsabilidades de pago en caso de que el pres-
tatario no haga frente a la deuda o a sus intereses, con sus bienes presentes y futuros.

Cancelacion: Dejas de tener hipoteca al haber pagado la deuda pendiente, terminando el proceso al
registrarlo.

Capiial Inicial: importe nominal del préstamo hipotecario.
Capital Parcial: importe de la deuda pendiente, sin incluir los infereses.

CCIl‘gCIS: Limitaciones al dominio de una finca. Constan en documento publico y se inscriben en el Registro
de Propiedad. Son algunos ejemplos: las hipotecas, usufructos, condiciones resolutorias, efc. No fodas suponen
derechos econdmicos y son cancelables con la extincidn del derecho que representan.

Cédula de habitabilidad: Es un documento que expide la administracién (el Ayuntamiento u otro),
que acredita y garantiza que la finca estd preparada para ser habitada, segln la regulacién vigente.

Certificado registral o nota simple: Documento expedido por el Registro de la Propiedad en el
gue se expone la situacién de cargas de una finca.

CIRBE: Central de Informacion de Riesgos del Banco de Espaia. Lugar donde recurren los bancos y ofras
financieras, bajo autorizacion del cliente, para consultar los niveles de riesgo y morosidad de los interesados
en confratar un préstamo hipotecario. (Obligatorio autorizacion).

Comunidad de propietarios: Conjunto de cotitulares de un inmueble dividido en propiedad hori-
zontal.

Condonacion de deuda: El banco renuncia al cobro de la deuda pendiente del préstamo hipoteca-
rio. Esta solicitud se puede realizar: una vez que la vivienda ha sido subastada en favor del banco o al mismo
fiempo que se solicita la dacién en pago. Es un modo de extinguir las obligaciones de pago por parte del
acreedor hacia el deudor.

Contractual: procedente del contrato o derivado de él.

Comision cancelacion anticipada: Pago que se devenga al amortizar anticipadamente una
deuda, segln pacto con la entidad financiera.

Comision apertura: importe o porcentaje que se paga al formalizar un préstamo, en contraprestacion
a los gastos administrativos, informdticos y de gestidn que conlleva su apertura. Se paga una sola vez.
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Comision de impagos o reclamacion: Cantidad fia que se cobra por la reclamacion de cada
impago, que en feoria es el gasto del banco al reclamar el cobro del impago. (Suele estar entre 18 y 36 €).

Comision de subrogacién: Porcentaje que se aplica sobre el capital pendiente en caso de que el
prestatario cambie de entidad acreedora para mejorar las condiciones en otro banco, o cambia de titular por
la venta de la finca, siempre que el banco lo acepte.

Costes del registro de la propiedad: son los que se derivan de la inscripcién en el Registro de
la Propiedad. Incluye: La base imponible es la "responsabilidad hipotecaria" y también se aplica una tarifa
porcentual establecida legalmente sobre esta base. A esto se anaden los aranceles registrales devengados
por el asiento de presentacion y las notas marginales.

Cuota (letra): importe a pagar (normalmente mensual), en el cual se engloba amortizacién de capital
mads infereses.

Dacion en PAago: Stop Desahucios entiende por dacidn en pago la entrega de un bien a cambio de
saldar una deuda pendiente de pago, con condonacidn total de la misma, evitando los altos costes implicitos
en una ejecuciéon hipotecaria y plazos judiciales, lioerando a fitulares, cofitulares y avalistas.

Desahucio: La comisidn judicial, la fuerza pablica, un cerrajero y el demandante o su representante, acu-
den al domicilio para requerir el desalojo, y si sigue dentro, se intenta proceder al mismo por la fuerza. Se evita
mediante la resistencia pasiva.

Diferencial: Es Io que se le suma al referencial para completar el tipo de interés que se pagaria.
Dimanantes: Procedente o que viene de sus manantiales, proceder y tener origen de otra.

Division en propiedad horizontal: Divisién de un inmueble en varias fincas registrales indepen-
dientes, a las que se asigna un coeficiente de participacion del total del inmueble, sobre todo para pagar los
gastos de los elementos comunes segdn su porcentaje. Se inscribe en el Registro de la Propiedad.

Dominio: Es el derecho de posesidn de una finca u objeto.

Ejecucion Hipotecaria o Demanda Ejecutiva: s el proceso por el que la entidad rescinde el
contrato hipotecario, y exige a la familia el total del importe de la hipoteca. Puede producirse ante los Juzgados
de Primera Instancia (generalmente) o ante Notario. El “tocho” es la noftificacion y el requerimiento de pago.

Escritura, documento pulblico: bocumento o contrato pactado que después de minuta y borrador
pasa escritura o documento publico, expedido por un notario en el que figuran las condiciones establecidas
entre las partes. Para que tenga validez juridica ha de inscribirse en el Registro de la Propiedad.

Garantia personal: sirve de garantia para el cumplimiento de cualquier obligacion, el patrimonio del
deudor que comprende todos sus bienes presentes y futuros. Puede responder con sus bienes una tercera
persona que no sea el deudor.

HipOfECCI: Derecho real que se constituye en garantia del cumplimiento de unas obligaciones contraidas
con un fercero (normalmente de pago de un crédito o préstamo). Garantiza el cobro de los intereses ordina-
rios, moratorios, costas y gastos derivados de la eventual reclamacion judicial en caso de incumplimiento en
el pago, cualquiera que sea su titular en ese momento.

IBI (Impuesto sobre Bienes Inmuebles): Tasa municipal que grava la propiedad de una finca.
Se cobra anualmente y en funcidén al valor catastral asignado a la finca. Cuando el Ayuntamiento es pequeno
y no tiene medios, lo gestiona la Diputacion Provincial.

Impuesto Actos Juridicos Documentados: Este impuesto grava las escrituras de constitucién
de los préstamos hipotecarios y de la cancelacion de los mismos. Debe pagarse por el hecho de formalizar la
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escritura publica. Actualmente, el tipo de gravamen aplicable es el 0.5% del valor de la garantia hipotecaria y
lo paga el comprador a Hacienda en el momento de la adquisicion.

Impuesto de Transmisiones Patrimoniales: Para viviendas de segunda mano. Grava las trans-
misiones de patrimonio que implican un intfercambio de bienes. El tipo aplicable es el 6%.

Incremento de Patrimonio: Es la consideracion de la AEAT (Hacienda) de que la dacién es un “in-
greso” ya que se deja de tener deuda, por o que Hacienda pide que se paguen impuestos. Existen escritos y
alegaciones a presentar a Hacienda para que no tengamos que abonarlo.

Interés: Porcentaje anual que se aplica al préstamo, para calcular nuestro coste y el beneficio del banco.

Interés de demora: interés adicional que se cobra sobre las cuotas impagadas de un préstamo. Se
calcula en funcién de los dias de retraso en el pago, son pactados antes por la entidad financiera y el cliente.

Interés de referencia: son los precios del dinero en el mercado hipotecario, usados para revisar los
fipos de interés de los préstamos a tipo variable. El Banco de Espaia se encarga de decir cudles son los de
referencia oficial.

EURIBOR de referencia oficial, se define como la media simple de los tipos de interés diarios, aplicados para
las operaciones cruzadas al plazo de un afo en el mercado de depdsitos interbancarios europeo, entre los 64
bancos con mayor nivel de negocio. Existen diversos: la CECA, el de la deuda pUblica, el MIBOR, el IRPH de los
Bancos, el IRPH de las Cajas y el IRPH del conjunto de entfidades financieras.

- -
Interés fljo: El inferés nominal no cambia durante la vida del préstamo, aunque el mercado hipotecario
cambie.Te aseguras que las condiciones del préstamo no cambian, y pagards lo mismo.

Interés variable: se fija en relacién a una referencia, que cambia al alza o a la baja segdn el mercado,
al que se suma (o no) un margen o diferencial, estableciéndose una revisién periédica de actualizacion. En
esta modalidad, el tipo de interés se revisa periddicamente segdn lo acordado en el contrato, de modo que la
cuota mensual se ajusta a las tendencias del mercado en estos periodos. El plazo del préstamo se mantendrd
siempre fijo, pudiendo cambiar las cuotas.

IVA (Impuesto sobre el Valor Ahadido): En el caso de vivienda nueva, impuesto que paga el
comprador. Es el 7% del valor de la vivienda.

Finca: Propiedad rastica o urbana, que puede inscribirse en el Registro de la Propiedad. (Tierras de labor,
parcelas, viviendas, locales, plazas de aparcamiento, trasteros, etc.).

Fondos de titulizacion: son sociedades “instrumentales” (no tienen personalidad juridica) dedicadas
a fransferir el riesgo del crédito a unos inversores en el mercado de valores (los bonistas).

Gastos de gestion: son los gastos que se derivan de los tramites de la escritura (notaria), de la liqui-
dacidén de impuestos y de las gestiones que se llevan a cabo en el Registro de la Propiedad y gestoria. Son
efectuados por gestorias afines al banco que concede la hipoteca, pero la paga el de siempre.

Licencia de obra: se trata de un permiso que conceden los Ayuntamientos para poder iniciar obras o
modificaciones en la arquitectura de un inmueble.

Minuta notarial o borrador: Minuta notarial es el documento que se le entrega al Notario para que
éste redacte el borrador conforme a la misma. Recoge la parte dispositiva o estipulaciones donde se recogen
las declaraciones de voluntad de las partes, para que se transcriba literalmente a lo que figura en la misma,
anadiendo «conforme a Minutar». Tenemos derecho a tenerla 72 horas antes (3dias) de la firma ante notario. Es
imprescindible que sea contrastada con companeros.

Moratoria o Carencia: Es un aplazamiento de la deuda. Es un periodo de tiempo en el que sdlo se po-
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gan intereses, y no capital. Tras ese plazo, el capital no amortizado puede prorratearse en el resto del periodo,
aplazarse a una cuota final, ampliar el plazo, o una conjugacion de todas ellas. Es muy importante contrastar
las condiciones fras la misma, ya que suelen empeorar.

Moratoria del desahucio: Retrasar o suspender un desahucio. El gobierno ha aprobado leyes que
permiten acogerse a moratorias de lanzamiento o diferimientos del desahucio. Es necesario cumplir con su-
puestos de especial vulnerabilidad relacionados con la exclusién social, segun el Cédigo de Buenas Practicas.

Notaria: oficina donde frabaja el notario y sus colaboradores.

Notario: profesional con capacidad legal para dar fe pUblica de los actos en los que interviene, certifica la
operacion y podré ser elegido libremente por el solicitante de entre los que operen en la plaza.

Novacion o reestructuracion: Cambio en el plazo o en el tipo de inferés pactado, o ambos (con o
sin ampliacion de capital y carencia). Es un cambio de condiciones mediante una propuesta concreta que
facilite que la familia pueda seguir pagando. Se debe evitar ampliacion de capital, porque implicaria nece-
sariamente pasar por notfaria (gastos). Cuando cambian estipulaciones que no se pueden modificar con un
contrato privado como el plazo o el importe, se realiza ante notario, y conlleva gastos de notaria y de registro.

Oferta vinculante: Documento que la entidad tiene obligacién de entregar al cliente. Debe contener
fodas las condiciones financieras del préstamo hipotecario (importe del préstamo, forma de pago o amortizo-
cion, tipos de inferés). Debe ser entregado con tiempo para su estudio, fanto en el caso de 1 escritura como
en el caso de novacion.

Orden de lanzamiento: Comunicacién a la familia mediante una notificacion escrita del dia en que
se procederd al desahucio.

Perdida del rango: Cuando el que tiene mayor rango sobre la finca, cambia las condiciones aumen-
tando la garantia, pierde ese primer puesto cediéndoselo a las cargas posteriores.

Periodicidad: Es la frecuencia con la que pagard las cuotas del préstamo, por lo que le recomendamos
que coincida con la periodicidad de sus ingresos.

Periodo de revision: Es Ia frecuencia en la que se modifica el fipo de inferés cuando se trafa de una
hipoteca a tipo variable. Normalmente son semestrales o anuales.

Pignorar: Es un término juridico que significa entregar en prenda un valor mobiliario. La prenda es, segun
el Codigo Civil: «El contrato de prenda da derecho al acreedor para retener la cosa en su poder o en el de
la tercera persona a quien hubiese sido entregada, hasta que se le pague el crédito. Si mientras el acreedor
refiene la prenda, el deudor contrajese con él otra deuda exigible antes de haberse pagado la primera, podrd
aquél prorrogar la retencién hasta que se le satisfagan ambos créditos, aunque no se hubiese estipulado la
sujecion de la prenda a la seguridad de la segunda deudaon.

Plazo de amortizacion: Es el periodo establecido en el préstamo para su fotal devolucién. Debe tener
en cuenta que el plazo mdés adecuado para usted debe ser el mdés corto, siempre que le permita pagar las
cuotas cémodamente. Por tanto, la eleccién del plazo de amortizacién deberd hacerla siempre en funcién de
su capacidad econdmica.

Plusvalia: ts el impuesto que los Ayuntamientos cobran en la tfransmisidén de un bien inmueble, ya que lo
calculan en base al catastro. Hay Ayuntamientos que fienen excepciones de cobro y en el resto se presentan
escritfos. Si pretenden seguir cobrando el IBl o Comunidad, hay que conseguir una resolucion del juzgado en
la que conste que la vivienda ha sido adjudicada a otro.

Préstamo hipotecario: s una operacion financiera por la cual se permite acceder a un dinero, pu-
diendo obtener unos importes de financiacién superiores, a unos tipos de interés bastante mds reducidos que
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los concedidos en ofro tipo de préstamos, en los que la finca queda hipotecada como garantia del pago de
la operacién. Se formaliza en documento pdblico y sus derechos se constituyen con la inscripciéon en el Regis-
fro de la Propiedad.

Prestatario o hipotecante: El titular de un préstamo, que asume todas las obligaciones y adquiere
todos los derechos del contrato que firma con la entidad financiera prestamista.

Quita: si con el plan de reestructuracion el afectado tiene que destinar mds del 60% de sus ingresos para
el pago de la hipoteca, es posible solicitar una quita o rebaja de capital, que segln las normativas puede ser
el 25% del total de la deuda. Algunas veces las entidades financieras llegan a porcentajes mayores, cercanos
al 40%.

Rango en el Registro: una finca hipotecada, el dominio es del duefio de la finca, pero en el registro
hay cargas por las que el propietario Nno puede disponer hasta que No se levanten estas cargas. En estas car-
gas hay unas prioridades o rangos. Esto quiere decir que si el hipotecante no paga, la hipoteca la ejecuta el
primero o de mayor rango, dejando a los demds sin percibir nada o con lo que sobre.

Reestructuracion de la deuda: stop Desahucios entiende por reestructuracion lo que dice el C6-
digo de Buenas Practicas: una novacion con 5 anos de carencia a un interés de Euribor + 0,25, ampliacion de
plazo hasta 40 anos si hiciese falta, integrando los préstamos concedidos para lo mismo, eliminando el IRPH
si lo hay y dejando en el peor de los casos el resto de condiciones como en la escritura anterior sin hacer
mencién de ellas.

Regisiro de la propiedad: Oficina publica donde se anotan las propiedades en los libros oficiales en
los que consten fodas las circunstancias que afectan a las fincas de la zona correspondiente a dicho Registro.
En estos libros se anotan las propiedades y sus: cargas, fransmisiones, notas marginales, efc.

Responsabilidad hipotecaria: Es la suma de todos los conceptos que son garantizados mediante
la hipoteca (el capital prestado, los intereses normales y los intereses de demora, costas judiciales, gastos, etc.).
Sobre esta cantidad es sobre la que se calculan los gastos de formalizacién y cancelaciéon de una hipoteca.

Seguro de amortizacion: No es obligatoria su contratacion pero es conveniente contratarlo siempre
gue se formalice un préstamo hipotecario. Estd especialmente disefado para los titulares de préstamos hi-
potfecarios, y garantiza la amortizacion del préstamo en caso de muerte o invalidez de los titulares (consultar
seguros de vida).

Seguro de incendios para viviendas: segin la legislaciéon actual, es obligatoria la contratacién
de un Seguro contra incendios sobre la vivienda objeto del préstamo en el momento de obtener su crédito
hipotecario. Asi se encontrard cubierto en los supuestos de: incendio, rayo, explosidn, desescombro, medidas
adoptadas por la autoridad, riesgos extraordinarios y catastroficos, etc. (consultar otros). Como beneficiario ha
de ser el banco.

Sociedad Gestora: Tufela las emisiones de bonos de la entidad bancaria.

Subasta: Celebracién de un acto publico para la venta forzosa. Ya no avisan qué dia empieza la subasta.
Se publica en el BOE y se subasta (ponen fecha de comienzo y final de la subasta. 16 dias). Se toma la tasa-
cidn para determinar el valor minimo por el que pueden adjudicarse el bien inmueble en subasta (un fercero
o la propia entidad bancaria). Si el importe es inferior a la deuda hay que buscar la condonacién fotal de la
deuda. En el caso de que el importe no supere la deuda de la finca, la entidad puede adjudicarse el bien
libre de cargas, y el resto de cargas seguir sobre la persona.

Subsistencia de pactos: Normalmente en las novaciones. Quiere decir que fodos aquellos pactos
o cléusulas que no hayan sido modificadas, permanecen en vigor tal y como se acordaron en la escritura
anterior.

77



TAE (Tasa Anual Equivalente): Es el coste efectivo anual del préstfamo. Tiene en cuenta no sélo el
fipo de interés inicial sino también sus posibles revisiones, el plazo de amortizacién y las comisiones ligadas a
la operacién. En definitiva, es el tipo de interés real que usted pagaré en su préstamo.

Tasacion: Valor certificado del inmueble. La lleva a cabo una empresa independientemente especializada,
seglin obliga la Ley Hipotecaria.

Tipo de interés nominal y tipo de interés real: £ tipo de interés nominal es el porcentaje literal
del capital prestado que da una rentabilidad al banco o financiera. Descontando el efecto de la inflaciéon que
se le supone en el plazo de amortizacién, se obtiene el tipo de interés real.

Toma de posesién: Se lleva a cabo mediante la entrega voluntaria de las llaves o el desalojo de la
vivienda y la efectiva posesion por parte de la entidad bancaria.

Verificacion registral: Comprobacion de la situacion de la finca en el Registro de la Propiedad. Se
puede hacer a través del examen directo de los libros, de nota simple informativa, o de una certificacién del
Registrador.
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./Q%/\_
STOP Si tienes problemas de
vivienda, alquiler, hipoteca, desahucios, efc.

Desahucios
Granada

15 M iFORMATE, ORGANIZATE,
DEFIENDETE, APOYA Y LUCHA!

ZAIDIN
Local La Ribera
C/ Santa Rosalia n° 18
Miércoles 19 h.
Sabado 18 h. (info)

ARMILLA
Casa de la Cultura, 1¢ planta Aula 3
Paseo de Extremadura s/n
Viernes 19 h.

GRANADA CENTRO
Local Derechos Humanos
C/ Porteria de Santa Paula s/n
Lunes 20 h.

ATARFE
Centro Ocupacional Municipal
C/ Escuelas s/n
Miércoles 19 h.

PULIANAS
Centro Civico
C/ Alcazaba s/n
Lunes 19 h.

LA ZUBIA
Casa Pinté
Plaza del Sol
Martes 19 h.

SALOBRENA
Casa de la Cultura
Avd. del Mediterrdneo s/n
Miércoles 19 h.

MOTRIL
Local Motril Acoge
Camino de las Canas n° 56
Viernes 18 h.

ALMUNECAR-LA HERRADURA
Casa de la Cultura
C/ Puerta Granada n® 1
Martes 17.30 h.

ASAMBLEA NORTE
Casa Biblioteca Municipal (Guadix)
Plaza San francisco n° 4 (Guadix)
Martes 18,30 h.




